ORGANIZE SANAYiI BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 (1) Bu Yénetmeligin amaci, organize sanayi bolgelerinin kurulugu, yapmi ve
isletilmesi ile Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusunun kurulus ve faaliyetlerineiliskin usul ve
esaslari diizenlemektir.

(2) Organize sanayibolgelerinin yer secimini, kurulus protokoliiniin onaymi, imar ve
parselasyon planlarmin onaym, arsa tahsislerini, altyapi tesisleri kurma, kullanma ve igletme hakki
ile ilgili hususlari, kredi kullanmakta olan O SB’lerde ihaleusul ve esaslari ile OSB iist kurulusunun
gorev ve c¢alisma sekli ile Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun uygulanmasma iliskin diger
hususlar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 2 —(1) BuYonetmelk, 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan 1 sayih Cumhurbaskanhg Teskilatt Hakkmda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin385
ve 390 mc1 maddeleri ile 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayil Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 27
nci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar

MADDE 3 - (1) Bu Yoénetmelikte yer alan;

a) Abone: OSB’de,(Miilgaibare:RG-16/4/2020-31101)(...) altyapt hizmetlerini
kullanan katihmc1y1 veya diger kisileri,

b) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanhgm,

c) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik Kanunu geregince Tirkiye’de
faaliyet gosteren bankalari,

¢) CED: Cevresel Etki Degerlendirmesini,

d) Finansal kiract: 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayill Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal kiralamay1 kabul eden gercek veya tiizel kisiyi,

e) Finansal kiralama sirketi: 6361 sayih Kanun kapsammnda kurulan finansal kiralama
sirketlerini,

f) Genel Miidiirlikk: Sanayi Bélgeleri Genel Miidirkigiindi,

g) Hazirun cetveli: Ek-6’da 6rnegi verilen ve O SB’deki yapi kullanma izni alan katihmcilart
gosteren tabloyu,

§) Hizmet ve destek alanlar: OSB’de yer alan katilimcilarin ihtiyacma yonelik kiigiik imalat
ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde faaliyet gosterilen alanlari,

h) Islah OSB: 1/7/2017tarihinden 6nce mer’i plana gore yapilasan sanayi tesislerinin
bulundugu alanlarin slah edilmesi suretiyle olusacak OSB’yi,

1) Ihtisas OSB: Aym sektor grubunda ve bu sektér grubuna dahil alt sektorlerde faaliyet
gosteren tesislerin yer aldigi OSB’yi,

i) Imar komisyonu: Imarplanlar1 ve degisiklik tekliflerinin degerlendiritmesi icin Bakanhk
makam onay1 ile kurulan, ¢alisma usul ve esaslart Bakanlik diizenlemeleri gergevesinde belirlenen
komisyonu,

j) Kanun: 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanununu,

k) Karma OSB: Farkli sektorlerde faaliyet gosteren tesislerin yer aldigi OSB’yi,

) Katilimcr: OSB’lerde, birigletmenin kurulmasi i¢in parsel tahsisi veya satigi yapilanlar ile
maliki bulundugu parselde iiretimde bulunan veya bulunmayi taahhiit eden ve 4562 sayih Kanunun
amacina uygun faaliyet gosteren gergek veya tiizel kisi ile finansal kiraciyi,

m) Katilma payt: OSB’nin olusumunakatilan kurum ve kuruluslar tarafindan karsilanacak
tutari,

n) Katiima payr oran: Katilmapaymm OSB kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarca
karsilanmasi taahhiit edilen ve % 6’dan az olmayan oranlari,

0) Kiract: Katimcmmtesisini, Y onetmelikte belirlenen usul ve esaslara uygun bigimde
kiralayan gergek veya tiizel kisiyi,

6) Onayh smir: OSB’ninfaaliyetleri i¢in zorunlu olan ve Bakanhgm uygun gordigi, teknik
altyapilara ilisgkin tesis ve baglanti hatlar1 ile teknik donati alanlarmm yer aldigi, yer se¢imi
sonucunda smirlar1 tasdik edilmis OSB alanlar1 dismdaki OSB alanlarm,

p) Organize Sanayi BolgeleriUst Kurulusu (OSBUK): OSB’ler aras1 uygulama birlikteligi
ve igbirligini saglamak, dayamsmayi temin etmek, OSB’lerin sorunlarmmn ¢6ziimiine yonelikilgili
kurum ve kuruluslar nezdinde girisimde bulunmak ve ¢ahsmalar yapmak, Bakanlk ile OSB’ler
arasmda koordinasyonu saglamak ve Bakanlik¢a verilen gorevleri yerine getirmek amaciyla
kurulan bir 6zel hukuk tiizel kisiligini,

r) Organize Sanayi Bolgesi(OSB): Sanayinin uygun gorillen alanlarda yapilanmasm
saglamak, carpik sanayilesme ve gevre sorunlarmi dnlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar
rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan
dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, smirlan tasdik edilmis arazi pargalarmm imar
planlarmdaki oranlar déhilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlar1 ve teknoloji
gelistirme bolgeleri ile donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis
edilmesiyle olugturulan ve bu Kanun hikkiimlerine gére kurulan, planlanan ve isletilen, kaynak
kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet iiretim bolgelerini,

s) Ortak kullanim alanlar:: OSB’nin amaglarma uygun sekilde faaliyet gostermesini teminen,
OSB alam i¢indeplanlanan ve tasarrufu OSB’ye ait yollar, altyapr ve enerji hatlar1 ve saghk
koruma bandi harig, OSB’nin miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idariteknik hizmet ve



altyapi alanlar1 ile park alanlarm,

s) OSB imar plam tekniksartnamesii OSB yonetim kurullar1 tarafindan hazrlanarak
Bakanlk onayma sunulan imar plam tekliflerinin hazirlanma usul ve esaslarmi diizenleyen
sartnameyi,

t) OSB alant: Yer sec¢imisonucunda smrlart tasdik edilmis alanlar ile onayl smir
kapsaminda belirlenen alanlarm biitiiniinti,

1) Ozel OSB: Kanunun 26 nc1 maddesine gére kurulan OSB’yi,

i) Plan/Proje/Harita MuelliftOSB smular icinde, Y onetmelikte belirtilen 6zel sartlara ve
mevzuata uygun olarak hazirlanan plan ve projeleri, uzmanlk konularma gore hazrlayan ve
uygulayan OSB personeli ile imar mevzuati ¢ergevesinde miuellif olarak kabuledilen Plan/
Proje/Harita Miiellifini,

v) Yonetmelik: OSB Uygulama Y 6netmeligini,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Basvuru ve Kurulus

i1k bagvuru ve yer secimi

MADDE 4 —(1) Yer se¢imi talebi ve etiidii;, Organize Sanayi Boélgeleri Yer Se¢imi
Y onetmeligine gore yapilr.

(2) Yer se¢iminin kesinlesmesinden sonra, OSB smirlar1 dismda kalan alanlarm planlanmasi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve/veya ilgili belediye tarafindan en ge¢ biryl iginde yapilr.
Bununla ilgili usul ve esaslar Bakanlik ile Cevre ve Sehircilik Bakanligmca miistereken belirlenir.

Kurulus ve terkin

MADDE 5 —1) OSB yersecimi kesinlestirilen alandaki biiyiiksehir belediyesi, il
belediyesi, ilce belediyesi, belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174 sayili Tiirkiye Odalarve
Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanununa gore kurulan sanayiodasi, yoksa ticaret ve
sanayi odasy, o da yoksa ticaret odasy il Ozelidaresi veya yatwim izleme ve koordinasyon
bagkanligi ile alanin higcbir belediye smir iginde olmamasi halinde il belediyesi, ilge belediyeleri ile
bu ilgelerdeki odalar, Valilik uygun goriisiine istinaden OSB kurulusunda yer alabili. OSB
kurulusuna katlan kurum ve kuruluglarm temsilcileri ve Vali tarafindan imzalanmus kurulus
protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB tiizel kisilik kazanir.

(2) OSB kurulus protokoliionaylanmadan énce, OSB’nin kurulusuna katilacak kurum ve
kuruluglarmn, miitesebbis heyette bulunduracaklari her bir temsilci i¢in yiizbin Tiirk lirasmdan az
olmamak {izere belirleyecekleri meblagy, il 6zel idaresi veya yatrm izleme ve koordinasyon
bagkanligi adma agilan banka hesabma yatirmalari zorunludur. Yizbin Tiirk lirasi olan alt smur, her
takvim yih bagndan gegerli olmak tizere, her yil bir 6nceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213
sayill Vergi Usul Kanunu uyarmca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme orannda artwilarak
uygulanr. Bu sekilde i 6zel idaresi veya yatrim izleme ve koordinasyon bagkanligi hesabma
yatrilan meblag, OSBtiizel kisilik kazandignda OSB’ye devredili. Islah OSB’lerde ise s6z
konusu meblag, islah OSB tiizel kisiligi verildigi anda OSB’ye devredilir.

(3) OSB kurulusunda, yer se¢imikesinlestirilen alandaki 5174 sayih Kanuna gére kurulan
sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi, o da yoksa ticaret odasmnin yer almasi zorunludur.

(4) Thtisas OSB’lerde konu ileilgili mesleki kuruluslar ve tesekkiillerin sanayi sicil belgesine
sahip temsilcileri, talepleri halinde miitesebbis heyete dahil edilirler.

(5) Ozel OSB’lerin, tiizel kisilik kazanabilmesi igin;

a) OSB’yi kuran gergek veyatiizel kisiler adma tasmmazmn kayith oldugunu gésterir
(Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) tabu bilgileri,

b) (Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) Tapu bilgileri beyan edilen tagmmazmn, OSB
Yer Se¢imi Y onetmeligine uygun oldugunun ve OSB smirmmn Bakanlik¢a onaylanmasi,

sartlari aranr.

(6) Bakanlk¢a formatibelirlenen kurulus protokolii, kurucu ortaklarm katiim paylarm ve
liye isimlerini gosteren yetkili organ kararlar, miitesebbis heyet ve yonetim kurulu karart ile
birlikte Bakanhga sunulur ve onaylandiktan sonra O SB’yesicil numarasi verilir. Kurulug protokolii
degisikligi, Bakanlik izniyle yapilir.

(7) (Ek:RG-16/4/2020-31101) 1) OSB’lerin kurulus asamasnda karma ya da ihtisas
olarak belirlenen OSB tiirti, miitesebbis heyet veya genel kurul karar1 almmas: sartiyla, Bakanlk
onayl ile degistirilebilir.

(8) Tiuzel kisik kazanan OSB’lerden, kurulug tarihinden itibaren altt ay igerisinde
kamulastrma islemlerine baslayip, iki yil icerisinde uzlagilamayan tiim parseller i¢in tespit ve tescil
davas1 agmayan veya tiim parseller icin agilan davalar neticesinde 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulastrma Kanununun 10 uncumaddesinde belirtilen siireler igerisinde bedeli 6demeyen
OSB’lerin tiizelkisilikleri, tasfiye siireci baslatilarak Bakanlk tarafindan resen terkin edilebilir.
Terkin edilecek OSB’lerin tasfiye islemlerinde 13/1/2011 tarihlive 6102 sayih Tiirk Ticaret
Kanununun ilgili hitkkiimleri kiyasen uygulanir.

Kamulastirma ve kamu arazilerinin e dinimi

MADDE 6 —1)Kamulastrmaya esas kamu yarart karar; OSB’nin tiizel kigilik
kazanmasmi veya ilave alan yer se¢im talebinin Bakanlik¢a onaylanmasmi takiben alnacak
miitesebbis heyet/genel kurul karari, yer se¢imi kesinlesen alan ile bolgenin gergeklesebilmesi i¢in
zorunlu olan ve Bakanligm uygun gérdiigii teknik altyapilarla ilgili alanlar i¢in 1/5000 veya 1/2000
6lcekli mahalli kadastro miidiirligiince onayh kadastral pafta ve OSB alami iginde kalan parsellerin
takyidat durumlarm igeren, parsel listesi ile birlikte yonetim kurulunun basvurusu {izerine bolgenin
tamamu veya etaplar seklinde Bakanlik tarafindan verilir.

(2) OSB; kamulagtrmaislemlerini Valilik, 11 Ozel 1daresi, Belediye veya Yatrim Izleme ve



Koordinasyon Baskanhgma yaptrabil. OSB adma kamulagtrma yapacak idare,2942 sayili
Kanun uyarmca olusturacag kiymet takdir ve uzlagsma komisyonlarmda OSB’den en az bir {iyenin
gorevlendiriimesini ister. Tanmacak siire zarfinda gérevlendirme yapilmamasi halinde, ilgili idare,
komisyon tiyelerinin tamamin kendi biinyesinden secer.

(3) Arazinin milkiyetinin edinilmesinde yapilan masraflar ile arazi bedeli odeme
yuktimliitigii OSB tiizel kisiligine aittir.

(4) Kamulastirma islemlerinde 2942 sayili Kanun hitkiimleri uygulanir.

(5) OSB alam i¢inde Hazineveya kamu kurum ve kuruluslarma ait arazilerin bulunmasi
halinde; bu araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincasi bulunmamasi durumunda, 29/1/2004
tarihli ve 5084 sayili Yatrmlarm ve Istihdammn Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmast
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birincifikrasmm (b) bendi kapsamindaki illerde bedelsiz
devredilir. Diger illerde ise 2/7/1964 tarihli ve 492 sayih Harclar Kanununun 63 tincti maddesinde
yer alan harca esas degerleri tizerinden pesin veya taksitle 6denmek tizere OSB’lere satilir.

UCUNCU BOLUM
Organlar

Organlar ve organ iiyelerinin secilme sartlan

MADDE 7 - (1) OSB asagidaki organlardan olusur:

a) Miitesebbis heyet (isletme asamasinda genel kurul),

b) Yonetim kurulu,

¢) Denetim kurulu,

¢) Bolge miidiirligii.

(2) Vali hari¢ organlarda yer alan tiyeler dort yil i¢in seg¢ilir.

(3) Organ tiyelerinin temsil ettikleri kurum ve kuruluglardaki gorev ve/veya temsiliyetleri
sona erdiginde {iyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya ayrilan ityenin yerine, temsil ettigi kurum ve
kurulusun 6n swadaki yedek iiyesi geger. Katilan iiye, yerine gectigiiiyeden kalan siireyi
tamamlar. Vali, yedek iiye uygulamasindan istisna tutulur.

(4) OSB miitesebbis heyet,yonetim kurulu ve denetim kurulunda gorev alanlar, Vali hari¢
diger OSB’lerin organlarinda gérev alamazlar.

(5) Organize sanayibélgelerinin iginde bulunan sanayi sitesi yapt kooperatiflerinin, toplu
isyeri yapi kooperatiflerinin, isletme kooperatiflerinin ve site yonetimlerinin yonetim veya denetim
kurullarinda gérev alanlar, bulunduklar1 OSB’nin organlari hari¢, diger OSB’lerin organlarda
gorev alamazlar.

(6) Organ tiyesi olabilmek i¢in;

a) Bolge miidiirliigii organ harig, miitesebbis heyeti meydana getiren kurum veya kurulug
mensubu veya organlarmda gorevli olmak veya OSB’de yapi kullanma izni almis katimc1 olmak,

b) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayih Tirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
stireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayr bir yil veya daha fazla siireyle ya da
devletin giivenligine kars1 suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suclar, zimmet,
irtikap, rusvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistrma, edimin ifasma fesat karigtrma, suctan kaynaklanan malvarhg degerlerini aklama,
kacakeilik, vergi kacakeilig, haksiz mal edinme suglarmdan hapis cezasma mahkum olmamak

sartlar1 aranir.

(7) Sartlan tagimadiklarihalde secilenler ile sonradan kaybedenlerin tiyelikleri miitesebbis
heyet tarafindan sonlandurilir.

(8) OSB organlarinda yapilan degisiklikler en gec 15 giin iginde Bakanhga bildirilir.

(9) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Y 6netim ve denetim kurulu iiyeleri, miitesebbis heyet asil
tiyeleri arasindan segilir.

Miitesebbis heyet

MADDE 8 1) Miitesebbis heyet, OSB’nin en {ist karar orgamdir. Miitesebbis heyet,
OSB’nin kurulusunakatilan kurum ve kuruluslarm karar organlarmca, organlarmda gorevli
olanlardan veya mensuplar arasindan tespit edilecek on bes asil ve on bes yedek tiyeden olusur.

(2) OSB’nin kurulusuna katilankurum ve kuruluglar1 miitesebbis heyette temsil edecek tiye
says, katiima pay1 oranlari dikkate almarak kurulus protokoliinde belirlenir.

(3) OSB kurulusunda yer alanmesleki kuruluslar ve tesekkiillerin miitesebbis heyette yer
alacak temsilcilerinin sanayi sicil belgesi sahibi olmasi zorunludur. Oda meclis bagkam ve
yardimeilari ile oda yonetim kurulu tiyelerinin miitesebbis heyette yer almalar1 halinde sanayi sicil
belgesi aranmaz.

(4) Miitesebbis heyet ik toplantismda, Valinin bagkan olmasi durumunda, il 6zel idaresi, il
6zel idaresi bulunmayan illerde yatirmm izleme ve koordinasyon baskanhg ve belediye temsilcileri
disinda kalanlardan bir bagkan vekili, aksi takdirde bir bagkan ve bir bagkan vekili seger.

(5) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Miitesebbis heyet asil {iyeliginde yer alan ancak
yonetim ve denetim kurulu asil ve yedek iiyeliklerinde gérev almak istemeyenler ile gegerli bir
mazereti olmadan st Giste yapilan ti¢ toplantiya veya mazereti olsa dahi bir yil i¢inde yapilan
toplantilarm en az yaridan bir fazlasma katimayanlar iiyelikten ¢ekilmis sayihr. Uyelikten ¢ekilmis
sayllan {iye, aym zamanda yonetim veya denetim kurulu {iyesi ise yonetim veya denetim kurulu
tiyeligi de kendiliginden diismiis sayilr.

Katihmcilarin miitesebbis heyete dahil olmalan

MADDE 9 —(1) OSB’nin onayh parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet
ve destek alanindaki toplam parsellerin 1/3’tiniin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almasi halinde,
yapt kullanma izni almig olan katiimcilar, temsil ve ilzama yetkili birer temsilcilerinin kendi
aralarmdan segecekleri tiyeler vasitasiyla en geg alt1 ay icinde miitesebbis heyette temsil edilirler.

(2) (Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) Y onetim kurulu, birinci fikrada bahsedilen



stirece iliskin doluluk oranmnin tespitini yapar ve en ge¢ bir hafta icinde Bakanhga bildirir.

(3) Miitesebbis heyete girecek katiimeilar; yapi kullanma izni almig katiimcilarm veya
temsil ve ilzama yetkili temsilcilerinin, miitesebbis heyetin belirleyecegi giin ve saatte, miitesebbis
heyet baskam veya vekili baskanhginda yapilacak se¢imle belirlenir.

(4) Toplantiya katilacak katiimcilarm listesi bolge miidiirligiince hazirlanr. Se¢im duyurusu,
en az 15 giin 6ncesinden iadeli taahhiitli mektup, kargo veya imza karsiig1 yapilr. {lk toplantida
secim yapilabilmesi icin katiime: listesinde yer alanlarm salt ¢ogunlugunun bulunmasi gereklidir.
Duyuruda, birinci toplantida salt cogunluk saglanamadigi takdirde salt ¢cogunluk aranmaksizin
yapilacak ikinci toplantmmn yeri ve saati bildirili. Toplantilar arasmndaki siire 7 giinden az 15
glinden fazla olamaz. Siirelerin hesabinda duyuru ve toplanti giinii hesaba katiimaz.

(5) (Miilga:RG-6/8/2019-30854)

(6) Secimde yapi kullanma iznialmis katimeilar arasmdan 7 asil ve 7 yedek iiye segilir.
Secimde, segilecek sayidan fazla aday olmasi halinde hiicre ve sandik kullanilarak gizli oy ve agik
tasnif usulii uygulanir.

(7) Baskanlk divani, se¢imsonuglarmi tutanak haline getirerek miitesebbis heyete teslim
eder.

(8) Katiimeilarm miitesebbis heyete dahil olmalar asamasinda; miitegebbis heyete girecek
yapt kullanma izni almis katiimei tyelerin belirlenmesinden sonra, miitesebbis heyetteki diger
tyelerin sayisy, kurulus protokolinde yer alan kurum ve kuruluslarm katiim paylar: da dikkate
almarak yeniden belirlenir. Bu asamada miitesebbis heyet liyelerinin gérev siirelerinin tamamlanip
tamamlanmadig1 dikkate alinmaz. Miitesebbis heyetteki kurum ve kuruluglarm miitesebbis heyette
yer alacak temsilcilerini bildirmesinden sonra olusan yeni miitesebbis heyet tarafindan yonetim
kurulu ve denetim kurulu tiyeleri 4 yil gérev yapmak iizere segilir.

(9) Segim sonuglari en geg 7 giin iginde Bakanliga gonderilir.

Miitesebbis heyet toplantilan

MADDE 10 —(1) Miitesebbis heyet en az 3 ayda bir defa bagskan veya yoklugunda
bagkan vekili baskanhginda salt c¢ogunluk ile toplanr. Kararlar toplantiya katilanlarm salt
cogunlugu ile alnr. Oylarm esitligi halinde baskanin kullandig1 oy yoniinde ¢cogunluk saglanmuig
sayilrr.

(2) Toplant: giindemini igeren gagri, toplanti giintinden 5 giin dnce iadeli taahhiitlii mektupla
veyaimza karsiigi veya tebligata elverisli bir elektronik adres vererek bu adrese tebligat
yapilmasmu isteyen tiyelere elektronik yolla yapilir.

Genel kurul

MADDE 11 —(1) OSB’ninonayl parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile
hizmet ve destek alanindaki toplam parsellerin 1/2’sinin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almasi
halinde, genel kurul olugum siireci baglar.

(2) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Y 6netim kurulu, OSB doluluk oranlarm takip eder,
parsellerin 1/2'sinin igyeri agma ve ¢aligma ruhsati almasi halinde, en geg bir hafta iginde durumu
Bakanliga bildirir ve is yeri agma ve ¢aligma ruhsatlarmm birer suretini Bakanliga gonderir.

(3) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Bakanlk, belgelerin tamamlanmasm takip eden 15
giin icinde ik genel kurulu toplamas: talimatmu OSB’ye bildirir. Y 6netim kuruly, ik genel kurulu,
Bakanlik talimatmm tebligi tarihini takip eden 6 ay i¢cinde toplar.

(4) Yapilacak ik genel kurul toplantismda miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim
kurulunun gérevi sona erer. Miitesebbis heyetin gorevini yiiriittiigli stirece almis oldugu kararlar,
imzaladiklar1 mali, idari ve iltizamu sézlesmeler gérev siiresi bittikten sonra da gegerliligini aynen
korur. Gorev ve yetkileri sona eren miitesebbis heyet, OSB’ye ait her tiirlii belge, bilgi ve kayitlari
derhal y6netim kuruluna devreder.

(5) Yapt kullanma izni almis olan katiimcilar miitesebbis heyet tiyeleri ile birlikte
yapacaklart ik ve miteakip se¢imli genel kurullarda miitesebbis heyetin géreve devam edip
etmeyecegi konusu giindemin ilk maddesi olarak goriisiiliir. Bolgede bulunan toplam yapi kullanma
izni almis katihmeilardan toplantiya katilanlarm salt cogunlugu, miitesebbis heyetin devam etmesini
istedikleri takdirde miitesebbis heyet 4 yil siire ile géreve devam eder.

(6) Miitesebbis heyetin goreve devam etmesi durumunda; giindemdeki (Degisik
ibare:RG-16/4/2020-31101) diger maddeler goriisiilmeyerek miitesebbis heyete katilacak
tyelerin se¢imi ile dilek ve temenniler maddesi gorisiilir. Genel kurulda miitesebbis heyete
(Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) 9 asil ve (Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) 9
yedek tiye segili. Genel kurulu takip eden hafta icinde miitesebbis heyet toplanarak 9 uncu
maddenin sekizinci fikrasma gore gerekli tiye degisikligi ile yonetim kurulu ve denetim kurulu
tiyelerinin se¢imini yapar ve sonucu Bakanliga gonderir. Yeni olusan miitesebbis heyet, yonetim
kurulu ve denetim kurulu tiyelerinin 4 yillik gérev siireleri baslar.

(7) Genel kurulda miitesebbis heyetin devamma karar verilmesi halinde 4 yilda bir se¢imli;
miitesebbis heyete son verilmesi halinde ise yilda bir mali, dort yilda bir se¢imli genel kurul yapilir.

(8) Genel kurulun ik toplantisimda, OSB ana sozlesmesi kabul edilir ve onay i¢in Bakanliga
gonderilir.

(9) Genel kurul toplantilariyapt kullanma izni almis olan katiimcilarm katdmm ile
gergeklestirilir. Genel kurul toplantisimda kararlar, toplantiya katilanlarm salt cogunlugu ile alnir.

(10) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Genel kurul toplantismda bulunmayanlar, se¢imden 6nce
yapacaklart yazili bagvuru ile yonetim kurulu/denetim kurulu tiyeligine aday olabilir.

Genel kurul toplantilan

MADDE 12 — (1) Genel kurul, olagan ve olaganiistii olmak tizere iki sekilde toplanir.

(2) Olagan genel kurul toplantisi, her yiln ilk alti ay1 i¢inde yapilir.

(3) Olaganiistii genel kurul, OSBislerinin, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana



s6zlesme hiiktimlerinin gerektirdigi durumlarda ¢agri ile toplanir.

(4) Genel kurul toplantisy, OSB’nin bulundugu yerde yapilr.

(5) Genel kurul tarihi, yeri giindemi ve yonetim kurulu karari; olagan toplantilarda
toplantidan en az 30 giin 6nce, olaganiistii toplantilarda ise toplantidan en az 15 giin 6nce
Bakanhga gonderilir. Stirenin hesabnda basvuru evrakmmn Bakanlkkayitlarma giris tarihi esas
almnir.

Genel kurul toplantisina ¢agrya yetkili organlar

MADDE 13 (1) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Olagan genel kurullarda genel kurul
cagrisi ve ¢agriya iliskin islemler yonetim kurulu tarafindan yapilr.

(2) Ik genel kurul i¢in genel kurul sartlar1 olustugu halde ¢agrmm yapimamasi durumlarmda
cagr, (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(3) (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) dort katihmcidan az olmamak sartiyla,
toplam katiime1 sayismmen az 1/4’tiniin bagvurusu halinde, 15 giin i¢cinde yonetim kurulu
tarafindan olaganiistii genel kurul yapiimasma iligkin karar almarak genel kurul toplantiya ¢agrilr.
Bu basvuru, miistereken ve noter tebligati ile yapilr.

(4) (Miilga:RG-16/4/2020-31101)

(5) Olaganiistii genel kurul yaplmasma iliskin bagvurunun zamaninda yerine getirilmemesi
halinde, bagvuru sahipleri Bakanliga basvurarak genel kurulu bizzat toplantiya ¢agirma izni alabilir.
Bakanlk, bagvuruyu dikkate alarak giindemi, genel kurultoplantisma g¢agrilacak katilimcilarm
listesini ve toplant1 icin yapilacak giderleri karsilayacak tarafi tespit eder.

Genel kurul ¢agrisinn sekli

MADDE 14 —(1) Olagan ve olaganiistii toplantlara ¢agri; (Ek ibare:RG-16/4/2020-
31101) kayith elektronik posta sistemi, kargo, iadeli taahhiitlii mektupla veya imza karsiig: yapihr.

(2) Cagry, toplant1 giiniinden en az 15 giin dnce yapilr. Toplantmmn yerini, giiniind, saatini ve
giindem maddelerini iceren ¢agri ile birlikte; yonetim ve denetim kurulu faaliyet raporlary, bilango,
gelir-gider veya kar/zarar hesabi, tahmini biitce ve calisma programu ile uygun goriilen diger bilgi
ve belgeler gonderili. Bu belgelerin bir sureti genel kurul toplantismda hazr bulundurulur.
Olaganiistii toplanti ¢agrisinda, yalnizca giindemle ilgili bilgi ve belgeler gonderilir.

(3) Cagrida, yapr kullanma iznialmis katilimcilarm dortte birinin birinci toplantiya katiim
saglamadigi takdirde, yapilacak olan sonraki toplantmmn tarihi, saati ve yeri bildirili. Toplantiar
arasindaki siire 7 giinden az, 15 giinden fazla olamaz.

(4) Siirelerin hesabinda duyuru ve toplant: giinii hesaba katiimaz.

Genel kurul toplantisinin yapilamamasi

MADDE 15 — (1) Asagidaki hallerde genel kurul toplantis1 yapilamaz:

a) 14 tincii maddede bulunan hiikiimlerden herhangi birinin yerine getirilmemesi,

b) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinden en az birer kisinin hazr bulunmamast.

(2) Yukarida sayili nedenlerle yapilamayan toplantidan sonra yeniden belirlenecek giin ve
giindem ile yapilacak genel kurul toplantisi ik toplant: olarak degerlendirilir ve ilk toplantiya iliskin
hiikiimler uygulanur.

(3) Bakanligin cagrsi ile yapilan genel kurul toplantilarmda bu maddenin (b) bendinde
ongoriilen kosul aranmaz.

Bakanhk temsilcisi

MADDE 16 —(1) Olagan ve olaganiistii genel kurulda, Genel Miidiirliik tarafindan
gorevlendirilen en az bir Bakanlik temsilcisinin bulunmasi zorunludur.

(2) Bakanlik temsilcisi, toplantnin kanun, yénetmelik, kurulus protokolii ve ana sézlesmeye
uygun olarak yapilp yapiimadigm denetler; toplantiya ¢agrnm, usuliine uygun yapildigini gosteren
belgeler ile hazirun cetveli ve genel kurul tutanagmm birer Grnegini Bakanliga verir. Bolge
Midiirii, genel kurul toplantisma katilabilecek yapi kullanma izin belgesi sahibi katilimcilarn
listesini, ekinde belgelerin birer suretleri olacak sekilde hazirlar ve Bakanlik temsilcisine sunar.
Bakanlk temsilcisi, bu listeyi hazirun listesi ile mukayese ederek, genel kurulun toplantt sartmin
saglanip saglanmadigma karar verir.

(3) Toplantt mahalline gidis ve doniis yol giderleri ile konaklama gideri ilgili OSB tarafindan
karsilanir.

(4) Genel kurul toplantilarinda gorevlendirilecek Bakanlik temsilcisine 6denecek ticret dahil
OSB mevzuatndahiikiim bulunmayan hallerde, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayih Tirk Ticaret
Kanununun anonim sirketlere ilisgkin hiikiimleri ve 28/11/2012 tarihli ve 28481 sayill Resmi
Gazete’de yaymlanan Anonim Sirketlerin Genel KurulToplantilarmm Usul ve Esaslart ile Bu
Toplantlarda Bulunacak Giimrikk ve Ticaret Bakanhg Temsilcileri Hakkinda Y 6netmelik
hiikiimleri uygulanir.

Genel kurul giinde mi

MADDE 17 «1) Genelkurul toplantisi, Bakanlk temsilcisi bulunmasi ve bu Y 6netmelige
uygun islem yapildigmn tespiti ile toplanti yeter sayismmn saglanmasi {izerine, ¢agriylyapan
organca yetkili kilnan kisiler tarafindan agilir.

(2) Acilistan sonra bir divan bagkani ve hazirun cetvelinde yer alan kisiler arasindan yeteri
kadar tiye secilerek baskanlik divani olusturulur.

(3) Toplantmmn yénetimi ve giivenliginin saglanmasi divan baskanma aittir.

(4) Genel kurul toplantisy giindemdeki konularm goriisiilerek karara baglanmasiyla
sonuglandirihr.

(5) Olagan genel kurul giindeminde asagidaki hususlar yer alir:

a) Acilis ve divanbagkanligmm secimi ve toplanti tutanaklarm imzalama yetkisinin
verilmesi,

b) Yonetim kurulu faaliyet raporu ve denetim kurulu raporunun okunmasi ve goriistiimesi,



¢) Yeminli mali miisavir tarafindan hazirlanan denetim raporlarmm okunmas,

¢) Bilangonun ve gelir-gider tablosunun okunmasi, goriistilmesi, kabul veya reddinin karara
baglanmasi,

d) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin ibrasi,

e) Stiresi biten yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin yerine yenilerinin se¢ilmesi,

f) Gelecek yilin biitge ve ¢alisma programmin goriigiilmesi ve karara baglanmast,

g) Konunun giindeme acik¢a yazimasi kaydiyla gerekli gorillen diger hususlarm
gorisiilmesi.

(6) Dort katimceidan az olmamak {izere toplam OSB’deki yapi kullanma izni alnus katilimcei
sayismm en az 1/4’i tarafindan genel kurul toplanti tarihinden en az 10 giin 6nce miistereken ve
noter tebligati ile bildirilecek secimlerin yenilenmesi ile diger hususlar olagan genel kurulun
glindemine almnr.

(7) Olagan genel kurulda, giindemde olmayan hususlar goriisiilmez. Ancak dort katihmcidan
az olmamak tizere OSB’nin yap1 kullanma izin belgesi alan katihmc1 sayismn en az 1/4’tiniindivan
baskanhgmm secilmesini takiben, giindem maddelerinin goriisiilmesine gegilmeden 6nce yazih
teklifte bulunmalari halinde;

a) Hesap tetkik komisyonunun seg¢ilmesi,

b) Bilango incelemesinin ve ibrasmmn geriye birakimast,

¢) Genel kurulun yeni bir toplantiya ¢agriimasi,

¢) Kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana sdzlesme ve iyi niyet esaslar ile genel kurul
kararlarma aykir1 oldugu ileri stiriilen yonetim kurulu kararlarmm iptali,

d) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin azli ve yerlerine yenilerinin secilmesi ile ilgili
hususlar,

genel kurula katilanlarm salt gogunlugunun kabulii ile giindeme alnir.

(8) Genel kurul toplantilarmm gegerli olmasi i¢in yapilan se¢imler ve alnan kararlart igeren
bir tutanak diizenlenir. Genel kurulda alnan kararlara muhalif olanlar muhalefetlerini gerekgesi ile
birlikte bu tutanaga gecirti. Bu tutanakta, toplantya katlanlarm sayist ile kullanilan oy sayist
ayrica gosterilir.

(9) Toplantiya ¢agrmn usuliine uygun yapildigim gésteren belgeler ile hazirun cetveli ve
genel kurul tutanagy, toplanti tarihinden itibaren 15 giin stireyle Bolge Miidirliigiinde ilanedilir.
Ilan siiresinin bitiminde aski ilan tutanagmm bir niishas1 Bakanhga gonderilir.

(10) Azledilen yonetim ve denetim kurulu tiyeleri ayni genel kurulda tekrar segilemez.

(11) Olaganiistti genel kurul toplantilarinda giindeme madde ilave edilemez.

(12) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Genel kurul tutanagi divan baskany, iiyeleri ve Bakanlk
temsilcisi tarafindan imzalanir.

Toplant1 ve karar yeter sayisi

MADDE 18 —(1) Yonetim kurulu tarafindan, her genel kurul toplantismdan 6énce hazirun
cetveli hazirlanir ve imzalanir. Bu cetvel toplantiya katilanlar, divan baskani ve tiyeleri ile Bakanlik
temsilcisi tarafindan isim yazlarak imzalanr.

(2) Genel kurulun toplanabilmesi ve giindemdeki konulari gériisebilmesi i¢in yapi kullanma
iznialmig katimeidarm en az dortte birinin toplantida hazir bulunmasi sarttir. Genel kurulda
kararlar, toplantiya katilan yapi kullanma izni alnis katiimeilarm salt ¢ogunlugu ile alnir.

(3) (Ek:RG-6/8/2019-30854)Birincive ikinci toplantida, toplanti yeter sayismm
saglanamamasi halinde tictincii toplantida nisap aranmaz. Toplantilar arasmdaki stire, yedi giinden
az onbes giinden fazla olamaz.

Genel kurulda oy hakki ve temsil

MADDE 19 (1) (Ek ciimle:RG-16/4/2020-31101) Genel kurulda, yapi kullanma izni
almms olan her parsel i¢in bir oy kullanilir. Genel kurul yapma hakkin elde etmis OSB’lerde yapi
kullanma izni almis olan her katilimci, kendisi veya temsil ve ilzama yetkili bir temsilcisi ile genel
kurulda temsil edilir. Katilimcilardan gergek kisi olanlarin kendisi, tiizel kisi temsilcisi olan gergek
kisiler ise temsil ettikleri tiizel kisinin yili iginde alnmus ticaret sicil tasdiknamesini ibraz etmeleri
halinde genel kurula istirak eder.

(2) Kiracilar, yap1 kullanma izni olmayan katilimcilar ve katilimc1 olmayan miitesebbis heyet
tiyeleri genel kurula sadece dinleyici olarak katilabilir.

(3) Gindemin degistirilmemesikaydiyla nisabm yoklugu, azhigm talebi veya genel kurulun
karariyla yahut herhangi bir nedenle toplantmm ertelenmesi halinde yapilacak toplantilar hukuken
6nceki toplantmm devamu sayilr.

(4) Yonetim kurulu bagkan ve tiyeleriyle OSB’nin islerinin yiiriitiilmesine herhangi bir
sekilde katilmss olanlar, yonetim kurulunun ibrasma ait kararlarda oylamaya katilamaz. Denetim
kurulu tiyeleri de kendi ibralarinda oy kullanamaz.

(5) Higbir katime, kendisi, esi veya altsoyu ve tistsoyu ile OSB arasnda katilimen iligkileri
digindaki sahsi bir ise veya uyugmazhiga ait gériismelerde oy kullanamaz.

(6) Kanunun yiiriirlige girmesinden 6nce kurulmus olan sanayi sitelerinden olusan organize
sanayi bolgelerinin i¢inde bulunan;

a) Sanayi sitesi yapt kooperatifleri, toplu igyeri yap: kooperatifleri ve isletme kooperatifleri,

b) Site yonetimleri,

c¢) Imar plannda yer alan veher birinde bir isletmenin yer alacagi en az 3000 m?
biiytikliikteki miistakil sanayi parsel sahiplerinin her biri,

¢) 3000 m?’den kiigiik sanayi parsel maliklerinden en az 50 parsel malikinin bir araya
gelerek kooperatif veya site yonetimi seklinde 6rgiitlenmesi halinde,

bunlar bir katilimci olarak genel kurulda temsil edilir. Kooperatif ve site yonetimleri adna
genel kurula katilacak olanlarda yapi kullanma izin belgesi sarti aranmaz.



(7) Tek bir kooperatif alaninm, i¢cinde bulundugu OSB alanmnm %60’m gegmesi halinde; bu
OSB’lerdeki kooperatif ve site yonetimleri 100 tiyeye kadar birer temsilci,sonraki her 100 tiye
icin de birer ilave temsilci ile genel kurulda temsil edili. Ayrica altmer fikranm (c) ve (¢)
bentlerinde belirtilen sartlar bu fikranmn uygulanmasmda da gecerlidir.

(8) Temsilciler, site yonetimleri ile kooperatiflerin yetkili organlar1 tarafindan se¢ilir.

(9) Toplam temsilci sayismm OSB organlarmi olusturmaya yetmemesi durumunda, Bakanlik
tarafindan belirlenecek temsilci sayismm katlari oraninda artirimis temsilei ile temsil olunur.

(10) OSB i¢inde kiiciik imalat vetamirat, ticaret, egitim ve saglk hizmet alanlarmda
katiimei vasfina sahip ve miistakil bir parselde faaliyet yiirliten gergek ya da tiizel kisiler genel
kurulda temsilci olarak yer alabilir Bu parsellerde birden ¢ok isletme bulunmas: halinde; bu
isletmeler kendi aralarmdan sececekleri bir temsilci ile genel kurulda temsil edilir. Miistakil parsel
biiytikligi 3000 m?’den kii¢iik olamaz.

(11) Ancak, hizmet ve destek alanindan genel kurula istirak edecek katilimc saysi, genel
kurulun katihmer sayismm %10’unu gegemez. Bu oranmn asimasi halinde kendiaralarmdan
secimle belirleyecekleri temsilciler genel kurula istirak eder.

(12) Altmcr fikrann (c) bendindeki sartlar1 saglayan kooperatif iiyeleri; kooperatifteki
ortakliklarmnmn sona erdigini belgelemeleri, miistakil tapularmi ve yapi kullanma izin belgelerini almig
olmalar1 durumunda genel kurulda bir katihmes olarak temsil edilir.

(13) Tiizel kisiligi temsil veilzama misterek yetkili olanlar ile birden fazla hisseli
parsellerdeki hissedarlar, en az yaridan fazla hissedarm imzaladigi muvafakatname ile iclerinden
bir kisiye yetki verebilir. Yetki verilen gercek veya tiizel kisi, parseli genel kurulda temsil eder.

Oy kullanma sekli

MADDE 20 —(1) Genelkurulda oylamalar, el kaldrmak suretiyle yapilir. Ancak, genel
kurula katilanlarm salt ¢ogunlugunun karar vermesi halinde, herhangi bir konuda gizli oylamaya
bagvurulur.

(2) OSB organlarmmbelirlenmesine iligkin olarak yapilacak se¢imlerde, segilecek sayidan
fazla aday olmasi halinde hiicre ve sandik kullanilarak gizli oy ve agik tasnif usulii uygulanr.
Oylarm esitligi halinde, divan baskanhg: tarafindan kuraya bagvurulur. Bu segimlerin usul ve
esaslary, se¢imin yapilacagi genel kurulda bulunan yapi kullanma izni almg katiimcilarm salt
¢ogunlugunun alacag karar dogrultusunda belirlenir.

Organlann ibra edilme mesi

MADDE 21 (1) Bilango ve gelir tablosunun kabul edilmemesi ile yonetim veya denetim
kurulu tiyelerinin ibra edilmemesi halinde, tiyelerin gérev siireleri sona ermis sayilir ve giindeme
secim maddesi ilave edilmis sayilarak bu kurullarm yeniden se¢imi yapihr. ibra edilmeyen yonetim
veya denetim kurulu tiyeleri, bu organlara aym genel kurulda tekrar secilemez.

(2) Ayrica, ibra edimemeye mesnet teskil eden hususlarmn incelenmesi amaciyla hesap
tetkik komisyonu olusturulur veya yeni segilecek denetim kurulu, hesap tetkik komisyonu olarak
gorevlendirili. Hesap tetkik komisyonu, raporunu en ge¢ 3 ay i¢inde yapilacak olaganiistii genel
kurulda tiyelerin bilgi ve onayma sunar.

(3) Soz konusu raporun bir niishast ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurullarma
verilerek savunma hakki saglanir.

(4) Ibra edimeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri aleyhine hukuki sorumluluk davasi
acilabilmesi i¢in bu konuda genel kurulda karar alinmis olmasi gerekir. Hesap tetkik komisyonunun
raporunda konusu sug teskil eden bir tespitin yapiimasi halinde, denetim kuruly, ilgililer hakkmnda
su¢ duyurusunda bulunur.

Genel kurul kararlarinin iptali

MADDE 22 1) Asagida belirtilen kisiler, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana
sozlesmede belirtilen hususlar ve iyi niyet esaslarma aykir1 oldugu iddiasiyla genel kurul kararlari
aleyhine, toplant1 tarihinden itibaren 3 ay i¢cinde, O SB’ninbulundugu yerdeki ilgili mahkemeye
basvurabilir:

a) Toplantida hazir bulunup da kararlara muhalif kalarak durumu tutanaga gegirten, oyunu
kullanmasma haksiz olarak izin verimeyen, toplantiya ¢agrmm usulii dairesinde yapimadigm veya
giindemin geregi gibi ilan veya teblig edilmedigini iddia eden katimcilar,

b) Yonetim kuruly,

c) Kararlarm yerine getirilmesi yonetin veya denetim kurulu tyelerinin sahsi
sorumluluklarmi gerektirdigi takdirde, bunlarm her biri.

(2) Genel kurul kararma karsiiptal davasi a¢ildigt hususu ve durugsmanm yapilacagi giin,
yonetim kurulu tarafindan usulen ilan olunur.

(3) Genel kurul kararmm iptali, biitiin katilimcilar icin hikkiim ifade eder. Iptal kararmm
kesinlesmesi halinde, bu husustaki ilam, Bolge Midiirligiinde 5 giin siireyle ilan edilir veaski
stiresinin sonunda Bakanliga gonderilir.

Miitesebbis heyet ve genel kurulun gorev ve yetkileri

MADDE 23 — (1) Miitesebbis heyetin ve genel kurulun gorev ve yetkileri sunlardur:

a) Bakanliga karsi taahhiit ve sorumluluklari yerine getirmek ve bu hususta gerekli tedbirleri
almak, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana s6zlesme ve benzeri diizenlemelerle verilen diger
gorevleri yapmak.

b) Genel idare giderleri i¢in kredi kullanan O SB’lerde, bolge miidiirligiiniin teskilat semasi
ve personelin pozisyonlarm Bakanhgin onayma sunmak.

¢) Kanun ve Yoénetmelige aykir1 olmamak sarti ile i¢ talimatnameler ¢ikarmak.

¢) OSB’nin kurulus amacmigerceklestirmek ve ideal sekilde isleyisini saglamak i¢cin gerekli
kararlar1 ve tedbirleri almak, OSB’ye ait para ve diger kaynaklarmn kurulus amacmauygun olarak
kullaniimasmi saglamak.



d) Bolge miidiirliigii personelinin pozisyonlarmi onaylamak ve personelin niteligi, atanmasi
ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek.

e) Bolge mudiirii ve bolge miidiirligii personeline 6denecek ticret ve sosyal haklarm asgari
ve azami smirlarm tespit etmek.

f) Tmar ve parselasyon planlarive degisiklikleri ile ruhsat ve izinlerin verilmesine iliskin
prensipleri belirlemek.

g) Katlmcilar ile OSB yonetimkurulu, denetim kurulu ve bolge midirkigii arasmda
dogabilecek uyusmazliklar hakkinda, gerektiginde Bakanligm goriisiinii de alarak karar vermek.

&) Rehin ve ipotek almak, vermek, fek etmek hususlarmda karar vermek.

h) OSB’nin ihtiyaci olanelektrik, su, kanalizasyon, dogal gaz, aritma tesisi, yol, haberlesme,
spor tesisleri gibi altyapt ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel kuruluglardan
satm alarak dagitim ve satism yapma; bu cergevede iiretim tesislerini, ortak saglk ve giivenlik
birimlerini kurma ve isletme konularmda gerekli kararlar1 almak.

1) Kiimelenme vb. projeleri hazirlamak ve/veya yiirtitmek.

1) Katihmeilarm nitelikli eleman ihtiyacm karsilamak tizere egitim merkezi ve/veya egitim
kurumu olusturmak ve/veya isletmek.

j) Yatrmlarla ilgili kredi alma ve ihtiyag duyulmasi halinde bankalar ve finans
kurumlarmdan teminat mektubu alinmasi konularmda y6netim kuruluna yetki vermek.

k) OSB’ler arasmnda her tiirlii teknik ve idari konularda is birligi yapmak.

1) Cadde ve sokak isimlerini Valilik onay ile belirlemek.

m) Bakanliktan kamu yarari karari talebinde bulunmak.

n) Onayli OSB smrrlarma dahiledilmek tizere Bakanliga teklif edilecek, teknik altyapilara
iliskin tesis ve baglanti hatlar1 ile teknik donati alanlarma karar verilmesi.

0) OSB kurulus protokoliinde Bakanhgn iznini alarak degisiklik yapilmasma, genel kurula
gecildiginde kurulus protokoliinin OSB ana sézlesmesi olarak degistirilmesine ve anasézlesmede
degisiklik yapiimasima karar verilmesi.

6) Genel kurulun yapilmasi, OSB’nin yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin se¢ilmesi, ibra
edilmesi, gerektiginde bunlarmn azledilmesi, bilangonun kabul veya reddedilmesi.

p) OSB’nin yatirim programlarmimn, yeni yatwrimlarmmn ve biitgesinin onaylanmast.

r) Y 6netim ve denetim kurulu tiyelerine 6denecek toplanti bagsma huzur hakkmm veya aylk
ticretin tespit edilmesi.

s) OSB’nin terkin edilmesine,genislemesine veya bir diger OSB ile birlesmesine karar
verilmesi.

s) Arsa tahsis ve satig prensiplerinin, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi
katilim paylari, elektrik, su, atkk su, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedelleriile ilgili
prensiplerin ve bu aidat ve satig bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak yaptirimlara
iliskin esaslarm belirlenmesi.

t) OSBUK temsilcilerinin belirlenmesi.

u) Yonetim aidatlart ve hizmet karsiliklarmmn bos, ingaat halinde ve tiretime gegme durumlari
dikkate alinarak parsel biiyiikliigiine gére tespit edilmesi.

1) Yurtdigmda OSB kurulmasi, kurulmus olanlara ortak olunmasi ve bu OSB’lerin isletilmesi
konusunda karar almmasi.

v) Onayli OSB smrrlarmm daraltiimasma iligkin karar verilmesi.

y) OSB’nin, teknolojigelistirme bolgesi yonetici sirketlerine, Ar-Ge ve inovasyon merkez
veya enstitiisii olarak faaliyette bulunmak amaciyla kurulan sirketlere, lojistik ve benzeri
ihtiyaclarmi kargilamak amaciyla hizmetlerinden yararlanabilecegi diger sirketlere istirak etmesine
karar verilmesi ve bu konuda prensiplerin belirlenmesi.

z) OSB’ye ait gayrimenkullerinve menkullerin satis, kiralanma, trampa ve benzeri islemleri
ile ilgili prensiplerin belirlenmesi.

aa) Bolgenin teknik altyapidurumunu da goz oniinde bulundurarak kiralamada bagmmsiz
boliim biiyiikliigii ve sayismmn belirlenmesi.

bb) OSB i¢in yapilacak almsatim, alt yapi, sosyal tesisler, artma tesislerinin ingaati ve
proje  dahil tim ihaleler konusunda alacag kararlarla iglemlerin yiiriitilmesi ve ihalenin
sonuglandiriimast i¢in usul ve esaslari tespit etmek.

cc) (Ek:RG-16/4/2020-31101) Bagis yapilmasma karar almak ve bu karar1 Bakanlk
Makammnin onayma sunmak.

(2) Miitesebbis heyet veya genelkurul, birinci fikrann (Ek ibare:RG-16/4/2020-31101)
(@), (h). (m), (n), (0), (8), (p), (1), (5), (5), (1), (W), (), (V), (¥), (2), (aa) ve (bb) bentlerindeki gorev
ve sorumluluklari yoénetim kuruluna devredemez.

(3) Miitesebbis heyet veya genelkurul, devredebilecegi diger gérev ve yetkiler icin
miinhasiran karar verir.

Organ ve organ iiyelerinin sorumlulugu

MADDE 24 —(1) Organlar; kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana sozlesme ve
benzeri diizenlemeler ile Bakanlik talimatlari ¢ergevesinde OSB’nin sevk ve idaresini yiiriitmek,
gelismesi i¢in her tiirli tedbiri almak ve Bakanhga karsi taahhiit ve sorumluluklarmi yerine
getirmek ile sorumludur.

(2) Organ iiyeleri, kanun,yonetmelik, kurulus protokolii ve benzeri diizenlemeler ile
kendilerine verilen gorevleri hic veya geregi gibi yapmamalarndan ve kendi kusurlarindan dogan
zararlardan sorumludur.

(3) Organ tiyeleri, gorevlerisona erse dahi, faaliyetleri srasmda 6grendikleri ticaret veya
isletme sirlarmi saklamakla yikiimliidiir.

(4) Organ tiyeleri, OSB’nin parave para hiikmiindeki evrak ve senetler ile mal, bilango,



tutanak, rapor, defter, kayit ve belgeleri lizerinden isledikleri suclardan dolayr kamu gorevlisi gibi
cezalandirilr.

(5) Haklarmda 7 nci maddenin altmc fikrasmmn (b) bendinde belirtilen suglarla ilgili olarak
kamu davasi aciimis olanlarm gérevleri, ilk miitesebbis heyet/genel kurul toplantisma kadar devam
eder. Bu durumdaki tiyelerin azli veya goreve devami hakkinda karar almmasi hususu, yapilacak
ik miitesebbis heyet/genel kurulun giindemine alnir. Azil veya géreve devam oylamasmnda ilgililer
oylamaya katilamaz. Buhususun miitesebbis heyet/genel kurul giindemine almmamasi halinde
yo6netim kurulu sorumlu olur.

Yonetim kurulu

MADDE 25 —(1) Miitesebbis heyetin goérevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim kurulu,
miitesebbis heyetin (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101)(...) en az dordiikendi tiyeleri
arasindan olmak tizere segecegi 5 asil 5 yedek tiyeden olugur.

(2) Miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi genel kurula gecen OSB’lerde, genel kurul
tarafindan karar almmasi sart1 ile yonetim kurulu iiye sayisi en az 5 en fazla 11 olarak
belirlenebilir. (Miilga ciimle:RG-16/4/2020-31101) (...)

(3) Yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde oylarm esitligi halinde kuraya bagvurulur.

(4) Katihmcilart miitegebbis heyete dahil olan ve genel kurula gegmesine karsm miitesebbis
heyet ile devam eden OSB’lerde, yonetim kurulu tiyelerinin en az ti¢li yapt kullanma izni alnis
olan katihmcilar arasmndan segilir.

(5) Y onetim kurulu tiyeleri, ilk toplantida kendi aralarmdan bir bagkan ve bir baskan vekili
segerek gorev boliimii yapar. Bolge miidiirii, yonetim kurulu bagkani veya yonetim kurulu bagkan
vekili olamaz.

(6) OSB’ler, yonetim kurulubaskant veya baskan vekili tarafindan temsil edili. OSB’yi
ilzam edici her tiirlii iglem ve yazlar yonetim kurulu baskani veya vekili ile birlikte bir yonetim
kurulu tiyesi veya yetkilendirilmis ise bélge miidiirii tarafindan imzalanir.

(7) Yonetim kurulu tarafindan belirlenen temsil ve ilzama yetkili tiyelerin iglem yapma
yetkisi, noter onayh imza sirkiilerinin ¢ikariimasiyla yiirtirlige girer. Noter onayh imza sirkiilerinin
bir rnedi, en geg¢ 7 giin iginde Bakanliga gonderilir.

(8) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Herhangi bir sebeple yonetim kurulu tyeliginin
bosalmasi halinde; miitesebbis heyet asamasmda olan OSB’lerde, bosalan {iyenin yerine mensup
oldugu kurumun ik swradaki yedek iiyesi, katiimeiar tarafindan veya genel kurulca secilen
tiyelerde ik swadaki yedek iiye, genel kurulunu yapmis ve miitesebbis heyetin sona erdigi
OSB’lerde ise sradaki yedek tiye gegerek kalan siireyi tamamlar. Y onetim kurulunun toplantt
yeter sayismi kaybetmesi halinde; bosalan tiyeliklere, gecikmeksizin sirrasiyla yeteri kadar yedek
tiye kalan yonetim kurulu tiyeleri tarafindan ¢agrilr.

Yonetim kurulu toplantilan

MADDE 26 1) Yonetim kurulu, salt ¢ogunluk ile toplanr ve karar alr. Oylarin esitligi
halinde bagkanin oyuna itibar edili. Toplantilar en az ayda (Degisik ibare:RG-6/8/2019-
30854) iki defa yapilrr.

(2) Toplant1 ¢agrisi, baskan ve bulunmadigi zamanlarda baskan vekili tarafindan yapilir.

(3) Y 6netim kurulu tiyeleri sahsi menfaatleri ile alt ve tist soyu ile ti¢lincii derece dahil kan
ve kaym hisimlart ile temsilcileri olduklar1 katiimcilarm menfaatlerini ilgilendiren hususlarmn
goriisiilmesi srasmda toplantrya katillamaz.

(4) Gegerli bir mazeretiolmadan tist tiste yapilan ti¢ toplantrya veya mazereti olsa dahi alt1
ay icinde yapilan toplantilarm en az yarisma katiimayan tiyeler tiyelikten ¢ekilmis sayilr.

(5) Yonetim kurulu toplantilar, OSB’de yapilr. Alnman kararlar, yonetim kurulu karar
defterine islenir. Verilen karara karsi olan tiyeler, karsi olma sebeplerini kararm altma yazarak
imzalar.

(6) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Y 6netim kurulunca karar almmasi halinde, olagan ve
olaganiistii miitesebbis heyet/genel kurul toplanti giindemlerine yonetim ve denetim kurulu ile
0SB UKtemsilcilerinin yenilenmesine dair madde konulabilir. Miitesebbis heyet/genel kurul
toplantisma katilanlarm salt ¢ogunlugunun kabul etmesi halinde (D e gisik ibare :RG-16/4/2020-
31101) yonetim ve denetim kurulu ile OSBUKtemsilcilerinin segimi yapilabilir. Segilen tiyeler,
kalan siireyi tamamlar.

Yonetim kurulunun gorev ve yetkileri

MADDE 27 — (1) Yo6netim kuruly, 23 {incii maddenin ikinci fikrasmda belirtilen bentlerdeki
gorevleri haric miitesebbis heyet veya genel kurulun tiim gorevlerine iligkin is ve islemleri
yiirtitmekle gorevlidir.

(2) Yonetim kurulu gerekli hallerde yetkilerinden bir kismim bagkan veya bagkan vekiline,
tiyelerinden birine, birkagma veya bolge miidiiriine devredebilir. Yetki devri, yonetim kurulunun
sorumlulugunu kaldirmaz.

Denetim kurulu

MADDE 28 —(1) Denetim kurulu, miitesebbis heyetin veya genel kurulun kendi tiyeleri
arasindan segecegi iki asil iki yedek iiyeden olusur. Oylarda esitlik halinde kuraya bagvurulur.

(2) Denetim kurulu tiyelerinde asagidaki sartlar aranir:

a) Yonetim kurulu iiyesi veya bolge miidiirliigii personeli olmamak,

b) Y 6netim kurulu iiyeleri veya bolge miidiirii ile tistsoy veya altsoy, tigiincii derece dahil
kan veya kaym hisimi olmamak,

¢) Yonetim kurulu iiyeleriyle aralarmda is ortakligi bulunmamak.

Bu sartlar tagimadiklar1 halde segilenler ile sonradan kaybedenlerin iiyelikleri kendiliginden
sona erer.

(3) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Herhangi bir sebeple denetim kurulu tyeliginin



bosalmasi halinde, yerlerine sradaki yedek iiye gecerek kalan siireyi tamamlar. Yedek tiyelerin
cagrilmasma ragmen tek denetim kurulu iiyesi kalmasi halinde, miitesebbis heyet asamasmdaki
OSB’lerde miitesebbis heyet tarafindan denetim kurulu bos veyedek tiyelikleri i¢in se¢im yapilir.
Genel kurul agsamasmdaki OSB’lerdemevcut iiye, ik genel kurula kadar gérev yapmak iizere
hazirun cetvelinde yer alan bir kisiyi segerek goreve ¢agirir. Yedek tiyelerin ¢agrimasma ragmen
denetim kurulu iiyesi kalmamasi halinde, genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilarak genel
kurulda denetim kurulu bog ve yedek tiyelikleri icin se¢im yapilir.

Denetim kurulunun gorev ve yetkileri

MADDE 29 — (1) Denetim kurulunun gorev ve yetkileri sunlardir:

a) OSB islemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayitlarm diizenli olarak tutulmasmi saglamak
amaciyla enaz 3 ayda bir ara rapor ve yida bir defa OSB’nin hesap, islem vedefterlerini
incelemek, birlikte veya miinferiden diizenleyecekleri raporu, miitesebbis heyete ve yonetim
kuruluna bildirmek,

b) En az 3 ayda bir defa OSB’nin nakit mevcudu ile menkul degerlerini kontrol etmek ve
sonuglarmi yazih tutanaga baglamak,

c) Biitce, bilango ve gelir —gider cetvelini denetlemek,

¢) Yillik bilango ve sonug hesaplarmi inceleyerek bu husustaki goriislerini birlikte veya tek
bagma bir raporla miitesebbis heyete veya genel kurula bildirmek,

d) (Miilga:RG-16/4/2020-31101)

e) OSB katimcilarmm OSByonetim kurulu tiyeleri ve OSB personeli hakkmndaki
sikayetlerini incelemek ve sikayet konusuna gore inceleme sonucunu miitesebbis heyete veya
genel kurula ve yonetim kuruluna iletmek,

f) Yonetim kurulu tiyelerinin gerekli sartlari tagiyip tagimadiklarm aragtirmak.

(2) Denetim kurulu iyelerigorevleri g¢ercevesinde islerin yiiriitiilmesinde gordiikleri
noksanliklari, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana s6zlesme ve benzeri diizenlemelere aykirt
uygulamalart ve bundan sorumlu olanlari, rapor dénemini beklemeden miitesebbis heyete veya
genel kurula, sorumlular miitesebbis heyet i¢inde ise Bakanhga haber vermekle yiikiimliidiir.

(3) Denetim kurulu tiyeleri kendilerine kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana sézlesme
ve benzeri diizenlemeler ile verilen gorev ve yetkileri gerektiginde tek baslarma da kullanabilir.

(4) Denetim kurulu tiyeleri yonetim kurulu toplantilarma katilabilir ancak oy kullanamaz.

Bolge miidiirliigii ve gorevleri

MADDE 30 —(1) Bolge midirligii, bolge miidiirii ile yeteri kadar idari ve teknik
personelden olusur. Bolge miidiirii, OSB’nin idari ve teknik personelinin en tist amiridir.

(2) Bolge miidiirii, yonetim kurulu tarafindan atanir ve yonetim kuruluna bagh olarak ¢aligir.
Bolge miidiirti, bagka bir OSB’de bélge miidiirii olamaz.

(3) Bolge miidiirliigii; bolge miidiirti, bolge miidir yardimcilary, teknik ve idari birimlerden
olusur. Midiirliigiin personel sayisi ve pozisyonlari ile personelin niteligi miitesebbis heyetin/genel
kurulun onay ile yonetim kurulu tarafindan belirlenir. idari ve teknik birimde yeteri kadar personel
calistiriimasi ya da hizmet almmasi, yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugundadir.

(4) Miitesebbis heyet, genel kurul ve yonetim kurulu toplantilarmm giindemi ve ¢agrt ile ilgili
duyurular ve benzeri sekretarya gérevlerini bolge miidiirliigii yiirtitiir.

Huzur haklan

MADDE 31 —(1) Miitesebbis heyet ile yonetin ve denetim kurullarmm tiyelerine,
miitesebbis heyet tarafindan (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) toplanti basma tespit
edilen tutarda huzur hakk: 6denebili. Odenecek bu huzur hakkmm aylk toplam tutari, her yi
Cumhurbaskanligmca belirlenen kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagh ortakliklarmmn yénetim kurulu
bagkan ve fiyelerine 6denen net aylk iicreti asamaz. Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu
personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayith Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 12 ncimaddesi
cergevesinde 6deme yapilrr.

(2) Genel kurula gegen ve miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi OSB’lerde yonetim ve
denetim kurulu {iyelerine, genel kurul tarafindan tespit edilecek tutarda huzur hakki 6denebilir.

(3) Huzur hakki 6demeleri OSB nin Bakanliktan aldigt kredi diginda, kendi kaynaklarmdan
yapilir. Aynt OSB organlarmda birden fazla gérevi bulunanlara, bu gorevlerinden sadecebiri i¢in
huzur hakk: 6denir.

(4) OSB organlarinda gérev alan(Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101)(...) 631 sayih
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 12 nci maddesi kapsamma giren kamu gorevlilerinden, gérev
aldiklar1 kurum ve kuruluglarmi temsilen; baskaca yonetim kurulu, denetim kurulu, tasfiye kurulu,
damigma kurulu tyelikleri, komisyon, heyet ve komite ile ve benzeri organlarnda gorev alip
almadiklarma ve bu gérevler nedeniyle kendisine herhangi bir 6deme yapilmadigma dair yazih
beyan alnmas sartiyla huzur hakki veya aylik 6demesi yapilabilir.

Denetim ve Sorumluluk

MADDE 32 —(1) Bakanlk gerekli gordiigii hallerde veya sikayet tizerine OSB’lerin her
tiirlit hesap ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

(2) OSB organlarmmn tiyeleriile personeli, Bakanligm talebi tizerine her tiirlii belge, defter,
kaytt ve bilgileri ibraz etmek ve 6rneklerini noksansiz, istenilen siire igerisinde ve gercege uygun
olarak vermek, para ve para hikkmiindeki evraki gostermek, bunlarm saylmasma ve
incelenmesine yardimci olmak, yazilt bilgi taleplerini karsilamak, denetimde her tiirlii yardim ve
kolayhg gostermekle yiikiimliidiir.

(3) OSB organlarmn iiyeleriile personeli, kendi kusurlarmdan ileri gelen zararlardan
sorumludurlar. Bunlar, para ve para hiikmiindeki evrak ve senetler ile bilango, tutanak, rapor,
defter ve belgeler iizerinde isledikleri suglardan dolay1 kamu gorevlisi gibi cezalandirilirlar.

(4) Tkinci fikrada belirtilen yiikiimliiliklerini yerine getirmeyen OSB organ iiyelerinden



kamu gorevlisi olmayanlar, bes bin Tirk liras: idari para cezasiyla, kamu gorevlisi olanlar ilgili
mevzuat hitkkiimlerine gore cezalandirilir. Bu madde kapsamimndaki idari para cezalari, Bakanlik¢a
verilir. Verilen idari para cezalari, tebliginden itibaren bir ay icerisinde 6denir.

(5) OSB organlarmm tiyeleriile personeli, Bakanlkca yapilan denetim sonucunda verilen
talimatlara ve bu Yonetmeligin uygulanmasma iliskin alnan tedbirlere uymak zorundadr.
Gorevleriyle ilgili suclamalardan dolay1 haklarnda her tiirli sorusturmaya baglanan OSB organ
tyeleri ile personeli Bakanlk tarafindan tedbiren 3 ayakadar gecici olarak goérevden
uzaklastirilabilir. Gerektiginde bu stire {ic ay1 gegmemek {izere bir defaya mahsus uzatilabilir. A gir
cezay! gerektiren bir fillden veya gorevleriyle ilgili suglamalardan dolayr hakknda kovusturmaya
baglananlara iligkin olarak Bakanlk tarafindan yarglama sonuglanincaya kadar mahkemeden
gorevden uzaklagtrma karari istenebili. Bu madde kapsammda gérevden uzaklastirilan personel,
denetim srasmda veya denetimin tamamlanmasmdan sonra Bakanlk karartyla veya haklarinda
kovusturmaya yer olmadigma karar verildigi ya da mahkimiyetlerine karar verilmedigi takdirde,
varsa kalan gorev siirelerini tamamlamak tizere gérevlerine donerler.

(6) Bu Yonetmelikte belirtilen gérevlerini Bakanligm yazili uyarisma ragmen yerine
getirmeyen OSB organiiyelerinin gorevlerine son verimesine, Bakanligm istemi {izerine
mahkemece karar verilir. Yargilama, basit yargilama usuliine gore yapilr.

(7) OSB organlarmda gorev alanmiikki idare amirleri, gorevleri ile ilgili suglardan dolay1
kendi sorusturma, kovusturma ve gorevden uzaklastirma usullerine tabidir.

Personelin niteligi ve istihdam

MADDE 33 (1) Bolge miidiirii ve bolge miidiirligii personeli 22/5/2003 tarihli ve 4857
sayih Is Kanunu hiikiimlerine gére istihdam edilir.

(2) Personel, 31/5/2006 tarihlive 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglk Sigortasi
Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Genel idare giderleri icin kredi kullanan OSB’lerde personel istihdam

MADDE 34 (1) Bakanlktan genel idare giderleri i¢in kredi kullanan OSB personelinin
kredilendirilebilecek ticretleri, bu Y dnetmeligin Ek-1 sayili ekinde yer alan tabloda tespit edilmistir.
Miitesebbis heyet; personelin liyakatine, tecriibesine ve diger hususlara gore uygulanacak ticret
ve sosyal haklarm miktarlarmm tespitine dair alacagi karary, en ge¢ bir ay icinde Bakanhga
gonderir. Bakanlik tarafindan tespit edilen miktarlar dismdaki 6demeler kredilendiriimez.

(2) Ucretler konusunda, asagidaki hususlar uygulanir:

a) Ise yeni giren veya emekliolup OSB’de yeniden gorev alan personele, unvanlari
karsismdaki birinci dereceden ticret 6denir.

b) iki ile yedinci derece arasmda iicret alan personel, her derecede 2 yil calistiktan sonra bir
st dereceye terfi eder.

c) Katsayr ve ilave tutar, kamuda cesitli statillerde s6zlesmeli olarak ¢alisan personele
Cumhurbaskani Karar1 geregince uygulanan briit sozlesme iicret artisi oranma gére her yil
giincellenerek uygulanir.

(3) OSB personeline, ticretlerinden ayri1 olarak 6denen;

a) 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde 2 defa birer aylik iicret tutarmda ikramiye,

b) Yilm dolduran personele 31 Aralik tarihinde net 565,34 Tiirk liras1 ayni giyim yardum,

¢) Personelin olimii halinde, saghginda bildiri ile gosterdigi kimseye, eger bildiri vermemis
ise esine ve ¢ocuklarma, bunlar yoksa ana ve babasma, bunlar da yoksa kardeslerine en yiiksek
Devlet memuru ayligmin (ek gosterge dahil) iki kati tutarmda oliim yardum,

¢) Caligilan her giin i¢in net 10,11 Tiirk liras1 yemek yardmmu,

kredilendirilir.

(4) Ise yeni giren OSBpersoneli, sozlesmelerinde belirtilen deneme siiresini miiteakip
sosyal yardmmlardan, cahstig1 giin sayisma orantih olarak yararlanir. Oliim yardmu bu hitkme tabi
degildir.

(5) OSB personeli iicretlerininkredilendirilebilmesi i¢in; hizmet sozlesmelerinin, bolge
miidiirii ve imar ve kontrol teskilatinda gorev alanlarm ise kontrollik hizmet taahhiitnamelerinin
Bakanliga gonderilmesi gerekir.

(6) OSB personeline ddeneceksosyal yardimlar, her yil Hazine ve Maliye Bakanhigmca
yaymlanan yeniden degerleme oranlarma gore artirilarak uygulanir.

(7) Genel idare giderler kredisi kullanmayan OSB’lerde personelin sosyal ve ozlik haklari,
OSB tarafindan belirlenir.

Yolluk

MADDE 35 1) Genelidare giderleri icin kredi kullanan OSB’lerde miitesebbis heyet,
yonetim kurulu, denetim kurulu tyeleriyle OSB personelinin belediye smirlari digmayapacagi
gecici seyahatlerde yolluk bildirimleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayith Harcrah Kanunu
hikkimlerine gore diizenlenir. Genel idare giderlerii¢in kredi kullanmayan OSB’lerde harcwrah
miktarlar1 OSB miitesebbis heyet/genel kurul tarafindan belirlenir.

DORDUNCU BOLUM
imar ve Parselasyon Plam, Ruhsat ve izinler

imar plam yapimm

MADDE 36 — (Degisik:RG-16/4/2020-31101)

(1) Imar plannda, OSB’nin &zelligive ihtiyaglar1 gz oniine ahnarak bu Y 6netmelikle
belirlenen kogsullara uygun olarak sanayi parselleri, ortak kullanim alanlary, hizmet ve destek
alanlary, saglk koruma bandi ve benzerleri ile birlikte arazi kullanim kararlari yer alir.

(2) Sanayi parsellerinde yapilasma kosullar, Y engok = serbest, iiretim teknolojisinin
gerektirdigi yiikseklik,

Emsal: Kat Alam Katsayis1 =0.70 olarak belirlenen bolgelerde toplam bolge biiyiikliigiiniin



en az %38’1 kadar,

Emsal: Kat Alam Katsayis1 =1.00 olarak belirlenen bolgelerde toplam bolge biiyiikliigiiniin
en az % 10’u kadar,

OSB miikiyet ve tasarrufundakalan ve ortak kullanim alanlarindan sayilan zorunlu idari,
sosyal, ticari ve teknik altyapr alanlari ile aritma tesisi alam ve aktif yesil alanlar icin alan ayrilr.
Ancak onayh bir plan kapsammda yapilagmasmi tamamlamis olanve ortak kullanim alanlar
yukaridaki oranlarm altmda kalan O SB’lerde,mevcut durum miiktesep kabul edili. Bu OSB’lere,
ilave alan amaciyla yer secimi olmasi halinde, ilave edilen alanin en az %10’u ortak kullanim alant
olarak ayrilir. Yukaridaki oranlar dahilinde sanayi parsellerinin yapilasma kosullarmda artis
6nerilmesi durumunda ortak kullanim alanlar1 da gerekli oranlarda ayrilir.

(3) Ortak kullanm alanlarmda KAKS=1.00 olup minimum yap: yaklasma mesafesi 5
metredir. Onayh imar planlarmda, O SB miilkiyetinde bulunan ortak kullanim alanlarmm, yapilasma
kosullarmmn gerektirdigi oranlarm tizerinde olmasi ve OSB tarafindan ihtiyagolmadigmmn
belirtiimesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde; park ve otopark
alanlar1 hari¢ zorunlu oranlarm tistinde kalan donati alanlar1 OSB’nin ihtiyact dogrultusunda
degerlendirilebilir.

(4) OSB’nin imar planlarmda,bolge biiyiikliigiiniin %10’unu gegmemek iizere, katilime1
veya kiracilara yonelik kiiciik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saghk hizmetleri i¢in hizmet ve
destek alanlar1 ayrilabili. Ancak, bu alanlar, ortak kullanim alant olarak degerlendiriimez, imar
tadilatma konu edilmesi halinde karsiligr aranmaz, 3000 m2’ den kiigiik parsel olusturulamaz.
Hizmet ve destek alani olarak ayrilnug kiigik imalat ve tamirat alanlari haric bu alanlarda
KAKS=1.00 olupminimum yapt yaklasma mesafesi 10 m, olarak brrakir. Kiigiik imalat ve
tamirat alanlarmda, minimum 10 m. acik ¢alsma alam ayrimasi, h = 12.00 metreyi gegmemesi
kosulu ile Bolge mudiirliigii tarafindan onaylanacak genel yerlesim planma gore uygulama yapilr.

(5) Kanunun Gegici 5inci maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi atolye
yiikseklikleri 12 metreyi gecemez. Bu yiiksekligin istiinde kalan ruhsatliyapilarda miiktesep
haklar sakhdir.

(6) Emsal (KAKS), yapmmkatlar alam toplammm parsel alanma oranndan elde edilen
sayidrr. Yapi emsali belirlenirken; zemin alt1 ik bodrum haricindeki bodrum katlarm % 25°i, cekme
ve cat1 kati ile kapal ¢ikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarm toplamu hesaplanir. Bu hesaba;
zemin alt1 ik bodrum kat, tek asma kat, tesisat boliimleri, 1sikliklar, yangm merdivenleri, kémiirliik,
sigmak, asansor bosluklary, yangn giivenlik holii ve bodrum veya catida yapilan otoparklar
katilmaz. Ancak emsal harici bodrum katlar ve asma katmn toplamz; parselin toplam emsale esas
alannm % 30’unu agamaz.

(7) Bu Yonetmeligin Ek-2 sayiliekinde yer alan tabloda verilen geri cekme mesafelerinde
Bakanlk onayialnmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekcelerle belgelenen tiretim
plani geregi verimli yatrmin gerceklesmesi i¢in zorunluluk olusmasi halinde dahi ¢evre yesili ve
parsel i¢i ring yolu toplammimn olusturdugu minimum mesafe agilamaz.

(8) On geri ¢ekme mesafesiniuzun kenardan kullanan parsellerde “1” katsayis1 4’ten az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum
30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 —5000 m? parsel tipinin gekme mesafeleri
uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

I=G-O/D-X

formiilii ile hesaplanacaktir.

I = Katsay1 4’ten az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplan

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahce Cekme Mesafesi Toplammi gosterir.

imar plam onay

MADDE 37 1) Serbestplan miiellifi veya OSB’de c¢alisan sehir plancisi tarafindan
hazirlanan imar planlar, OSB’yi ilzama yetkili kisiler tarafindan Bakanlk onayma sunulur.

(2) Tmar komisyonu tarafindan degerlendirilen ve karara baglanan teklif imar planlari,
Bakanlk tarafindan uygun goriildiigi sekliyle e-imza ile onaylanrr. Bakanlik¢a onayli imar planlar
Valilikge (Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii) tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanhgmn internet
sayfasinda bir hafta siire ile ilan edili. Aski siiresinin sonunda Bakanlik¢a yiiriirlige konulur ve
ilgili kurumlara bilgi verilir.

(3) Bir haftalik ilansiiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar Bakanlia ve/veya
Valilize (Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirligii) yapilr. 11 miidiirliiklerince yapilan aski islemi sonunda
planlara itiraz olup olmadigy, aski siiresinin bitiminden itibaren 3 is giinii icinde Bakanliga yazih
olarak bildirili. Bakanlk itirazlar1 ve planlart on bes giin igerisinde inceleyerek kesinkarara
baglar. itirazlarm Bakanlkca degerlendirmesinde OSB yoSnetimkurulunun konuya iliskin gériisii
dikkate almr. Itirazn uygun goriilmemesi halinde karar tarihinden itibaren 15 giin iginde ilgiliye
yazi ile bildirilir. Bakanlik¢a kesinlesmis OSB imar planlar1 hakkinda ilgili kurumlar bilgilendirilir.

(4) ltiraz sonucu, onayhplanda maddi hatalarm diizeltimesi veya itiraz eden disndaki
katiimcilari dogrudan etkilemeyen hususlarda yapilan diizeltmeler yeniden aski islemine tabi
olmaz.

imar plam degisiklikleri ve onay1

MADDE 38 — (1) Plan ana kararlarm bozucu plan degisikligi yapilamaz.

(2) Hizmet ve destek alamolugturulmasma iligkin plan tadilatlar, OSB’nin miilkiyet ve
tasarrufundaki yerlerden yapilir. Sanayi sitesi yapt kooperatiflerinin, kiigiik imalat ve tamirat
konulu hizmet ve destek alam taleplerine iligkin plan tadilati tekliflerinde bu sart aranmaz.



(3) Imar plannda bulunan ortak kullanm alanlarmm bélge biiyiikligiine oram bu
Y onetmelikte belirtilen altsmrda olan OSB’lerde bu alanlarm plan degisikligine konu olmasi
halinde alan kullanim dengesini koruyacak sekilde esdeger alan ayrilr.

(4) OSB’nin faaliyetleri iginzorunlu olan ve Bakanlk tarafindan uygun goriilerek onayh
smrr icine dahil edilen teknik altyapilara iliskin tesis ve baglanti hatlar1 ile teknik donati alanlarmm
yer aldig1 alanlar, bagka bir kullanim amacma doniistiiriilmek tizere imar tadilatma konu edilemez.

(5) Imar plam degisiklik onaylama,asky, itiraz, itirazlarm degerlendirilmesi ve dagitimm
konusunda 37 nci madde hiikiimleri uygulanir.

(6) Katilmci tarafindan OSB’yebasvuruldugu halde basvuru tarihinden itibaren ¢ ay
icinde herhangi bir karara baglanmayan imar plani ve degisiklikleri katlimcmm miiracaati halinde
Bakanlk¢a degerlendirmeye alnr. Bakanlk degerlendirme asamasmda OSB’nin basvuru
hakkindaki gortisiinii ister. OSB basvuru hakkindaki goriisiinii onbes giin icinde Bakanhga
bildirmek zorundadw. Basvuruya konu imar plam ve degisiklikleri Bakanlk tarafimdan uygun
bulunmasi halinde OSB’ye karar almak tizere gonderilir veya resen Bakanlik¢a onaylanabilir.

Parselasyon plam ve degisikligi onay

MADDE 39 — (1) OSB tarafindan hazirlanan parselasyon plani ve degisiklik iglemleri; ilgili
bilgi ve belgelerle beraber Bakanhgmn goriistine sunulur.

(2) Imar planma uygun olarak hazirlanan ve Bakanlk¢a uygun goriilen parselasyon plam ve
degisikliklerine ait onay yazismm bir sureti ve ekleri, bagvuruda belirtilen elektronik posta adresine
goénderilir.

(3) Katimei tarafindan OSB’yebagvuruldugu halde bagvuru tarihinden itibaren {ic ay
icinde herhangi bir karara baglanmayan parselasyon plam ve degisiklikleri katihmcmmn miiracaati
halinde Bakanlkca degerlendirmeye alnir. Bakanlk degerlendirme asamasmda O SB’nin bagvuru
hakkindaki goriisiinii ister. OSB basvuru hakkindaki goriisiinii onbes giin iginde Bakanhga
bildirmek zorundadr. Bagvuruya konu parselasyon plam ve degisiklikleri Bakanlk tarafindan
uygun bulunmasi halinde OSB’yekarar almak fiizere gonderilir veya resen Bakanlik¢a
onaylanabilir.

(4) Onayll OSB imar planismir esas almarak gerekli hallerde uygulama biitiinligiini
saglayacak sekilde etaplar halinde diizenleme smir1 belirlenir.

(5) Diizenleme sahasma ait uygulama haritalar1 yapilirken veya revize edilirken parselasyon
plam ve degisiklik islemleri dosyasi, 26/6/2018 tarihli ve 30460 sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan
Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri UretimY onetmeligi ile 6/8/1973 tarihli ve 14617 sayih
Resmi Gazete’de yaymlanan Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Y 6netmeligine uygun olarak
diizenlenir ve yonetim kurulu karart ile birlikte Bakanhga génderilir.

(6) Diizenleme smir1 i¢inde kalan ve imar plam degisikligi ile kullanim kararlar1 degistirilen
kadastral yollarm ve parklarm ihdasi herhangi bir bedel 6denmeksizin OSB admayapilr.
Parselasyon plani ve degisiklik islemleri ile imar yollar1 ve parklar sicilinden terk edilir. Idari ve
sosyal tesis alanlari, ibadet yerleri, fuar alanlar, egitim, saglk ve benzeri alanlar ile
agaclandmrilacak alanlar, suni golet ve saghk koruma bantlarmm tescili yapiir. OSB smirlar
icindeki ortak kullanim yerlerinin tasarrufu O SB’yeaittir. Rekreasyon alanlar1 da agaclandirilacak
alanlar gibi islem goriir. Bakanlk¢a e-imza ile onaylanan parselasyon plam ve degisiklik
islemlerine ait fiziki dosya, OSB tarafindan Kadastro Miudiirligiine goénderilir. Tapu Miidiirligiinde
tescil islemleri tamamlandiktan sonra, tescil bilgisi OSB tarafindan Bakanhga gonderilir.

Imar uygulamasi yapim yontemleri

MADDE 40 (1) Kesinlesmis imar planna uygun olarak, imar plani i¢ine giren arazinin
diizenlenmesi; 6zel OSB’lerde ve kamulastrma islemlerini tamamlayarak tapuyatescilini
yaptrmis olan OSB’lerde, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih ImarK anununun 15 ve 16 nc1 maddeleri
uyarmnca parselasyon niteliginde ayrma haritalari islemiyle yapilir.

(2) OSB segilen alan iginde 6zel miilkiyete konu alanlar bulunmasi halinde, s6z konusu
yerler rizaen satmn alnarak veya kamulastirilarak OSB adma iktisap edilmeden, imar uygulamasi
asamasma gecilemez. Bir kismu OSB alami i¢inde kalan tagmmaz, malikininmuvaffakati almmasi
kaydiyla Bakanlik onayi ile ifraz edilebilir.

(3) Yer secimi kesinlestirilen bolge icinde, Bakanlik tarafindan belirlenen tahsis sartlarm
kabul edecegini taahhiit eden yatrmceilar olmasi ve bu Y 6netmeligin Ek-3 sayiliekinde yer alan
noter tasdikli taahhiitnameyi vermeleri kosulu ile bu yatirimcilara ait tagmmazlar kamulastirimadan
imar uygulamasma dahil edili. Bu durumda katilimei, imar uygulamasi sonucu kendisine tahsis
edilen parsel tizerinde taahhiit ettigi yatrmm gergeklestirir. Aksi takdirde s6z konusu parsel OSB
tarafindan rizaen veya kamulagtirma yolu ile alimarak bagka bir yatirimeiya tahsis edilir.

(4) OSB ilanindan 6nce kismenveya tamamen sanayi alam olarak planlanmis, proje alam
binal veya binasiz arazi veya arsa olarak dzel miilkiyete dagilmig, OSB biitge imkénlari nedeniyle
kamulastrma islemi gerceklestirilemeyen O SB’lerde Bakanligm 6n izniyle 3194sayilit Kanunun 18
inci maddesi uyarinca imar uygulamast yapilir.

Tevhit ve ifraz

MADDE 41 - (1) Katilimciya tahsisi yapilan, yaplmayan veya satisi yapilan iki veya daha
fazla parsel tevhit edilebili. Parsel ifraz ve tevhit islemlerinde gerekgeli yonetim kurulu karari,
genel yerlesim plani, tescil bildirimi ile Bakanlk onay1 alnr ve askiya ¢ikarilmaksizm islem
yiirtrliige girer.

(2) Sanayi parsellerinin ifraz1 agagidaki hallerde yapilabilir:

a) Katilimciya tahsisi veya satigt yapilmamis OSB uhdesindeki parseller, OSB’nin kiigiik
parsel ihtiyacmi karsilamak amaci ile,

b) Katilimciya tahsis veya satis1 yapilmis parseller, katlimcmm yapmayi taahhiit ettigi tesisin
tamammi gerceklestiremeyecegine, ifraz sonucu olusacak ihtiyag fazlasiarsayt OSB’ye



devretmeyi kabul ve taahhiit ettigine dair noter tasdikli belgeyi vermesi kosulu ile,

¢) Birden fazla miistakil tiretim tesisinden olusan ve sirket ortakhgi bozulan tahsisi veya
satis1 yapilmus parseller, katihmer sirketin ortaklarmm ayriiklarmm belgelenmesi veya oliim halinde
veraset ilamu ile miras¢ilarmm belgelenmesi kosulu ile,

¢) Katilimciya tahsis edilmis veya katilimcr miilkiyetinde olan ve faaliyet konusu geregi
bagimsiz parsellerde iretim yapimasi amaglanan parsel, arsa spekiilasyonu amacgh ifraz
yapilmadig1 ve ticari amacla kullanimadigmm OSB tarafindan tespiti vegerekgeli kararda bu
hususun miinhasran belirtilmesi; katilimer tarafindan ifraz sonrasi olusacak parsellerde bu
Y onetmelikte belirtilen yapilasma sartlarmi saglayacak sekilde bir yil iginde yapi ruhsatm alarak
ingaata baslanacagmnmn ve yapi ruhsati tarthinden itibaren iki yil i¢inde tiretime gegileceginin kabul
ve taahhiit edildigine dair noter tasdikli belgeyi vermesi kosulu ile,

d) Tasmmazn kredi alacakhs1 kurulus tarafindan satm alnmasi durumunda kredi alacaklisi
kurulugun talebi halinde,

e) Miikiyeti hisseli olan parsellerdeki hissedarlarm tamammm muvafakatinin almmasi
kosuluyla hissedar katlimcilarm faaliyetlerini kendine ait miistakil bir parselde devam
ettirebilmeleri amaciyla,

OSB’nin gerekeeli karari veBakanhign onayi ile ifraz yapilabilir. Ifraz sonucu olusacak
parsel biiytiklikklerinde, OSB’nin onayh imar plani ile en az 3000 m? parselbiiyiikliikleri dikkate
almnr.

(3) (Ek:RG-16/4/2020-31101) @ ki veya daha fazla sanayi parselinde meveut veya
yapilacak yatrmmlarin yerlesiminin daha diizenli hale getirilmesi amaciyla parsel smilary; smir
degisikliginden etkilenecek katilimcilarm tamammm talebi ve muvafakati ile gerek¢esi miinhasiran
Y 6netim Kurulu Kararnda belirtilerek ifraz ya da tevhit yoluyla yeniden diizenlenebilir.

(4) Tevhit ve ifraz sonucu olusacak parsellerde, imar planindaki yeni parsel biiyiikliigiine
gore geri gekme mesafeleri uygulanir.

Yapi ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve isyeri agma ve ¢alistirma ruhsati

MADDE 42 (1) Yiriirlige giren imar planma gore arazi kullanumi, yapt ve tesislerin
projelendirilmesi, insas1 ve kullanmuyla ilgili yap1 ruhsati, yapr kullanma izni 3194 sayih Imar
Kanunu ile ilgili yénetmeliklerde belirtilen hususlar ¢cergevesinde; isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
ise 3572 sayih Isyeri A¢ma ve Calsma Ruhsatlarma Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun ve bu Kanun kapsammda ¢ikarilan ilgili mevzuatta belirtilen
hususlar ¢ergevesinde OSB tarafindan verilir ve denetlenir.

(2) OSB tarafindan verilen yapiruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve is yeri agma ve
calisma ruhsaty, yonetim kurulu bagkant veya vekili ile birlikte bir yonetim kurulu iiyesi veya
yetkilendirilmis bolge miidiirii tarafindan imzalanir.

(3) (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) yapmnm 6zelligi ve mahallin sartlarma gére
OSB tarafindan ek olarakistenen, ilgili mithendislerce hazrlanan proje, rapor ve belgeler Cevre
ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzimstandartlarma, Tirk
Standartlar1 Enstitiistince hazirlanan standartlara veilgili tiim yonetmeliklere uygun olmak
zorundadir.

(4) Isyeri agma ve gahsma ruhsatinm verilmesi srasmda isyeri agma ve galisma ruhsatma
iliskin harglar, OSB tarafindan tahsil edilerek ilgili belediye veya il 6zel idaresi hesabma yatirilir.

(5) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Isyeri agma ve c¢ahsma ruhsati olmaksizm iiretimde
bulunulmas1 veya ruhsata aykir1 faaliyetin tespit edilmesi halinde 3572 sayih Isyeri A¢ma ve
Calisma Ruhsatlarma Dair Kanun Hitkkmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine DaiKanun
ve bu Kanun kapsaminda ¢ikarilan ilgili mevzuatta belirtilen hususlara gére islem tesis edilir.

Yapi ve yapu ile ilgili esaslar

MADDE 43 —(1) Sanayiparsellerinde; parsel alanmm 1/4’tinden az taban alanh proje
retilemez. Parsellerin tevhit edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeniparselde de
aranr. Ancak, toplam emsal hakkmni kullanan yatrmmlar ile OSB tarafindan gerekgeli taleplerin
Genel Mudirliikce uygun bulunmasi halinde Bakanlk Makammndan almacak onaya miiteakip
yapilan yatrmmlarda 1/4 taban alami orani sarti aranmaz. Yapilarm projelendiriimesi ve igletme
asamasmdaki diger esaslar asagida gosterilmistir:

a) Agikta calisma;

1) Katilimci, Usti ve etrafikapali isyerlerinde faaliyette bulunur. Ancak isin 6zelligi
gerektiriyor ve OSB’den izni almms ise, parsel i¢i ring yolunu ve c¢evre yesilinikapatmayacak
sekilde, ¢cevreyi rahatsiz etmemek ve kirletmemek i¢cin her tiirlii tedbirin alimmasi kaydiyla acikta
calisabilir. Ancak, ¢calisma alam parselin 6n cephesinde olamaz.

b) Cevre yesili;

1) Cevre yesilleri tizerinde, yesili dik kesen parsel giris yollar1 hari¢ hicbir sey insa edilemez.
Bualanlar otopark ve yiikleme bosaltma alani ve benzeri olarak kullanilamaz. Cevre yesillerinde
peyzaj diizenlemesi yapilmasi zorunludur. Bu alanlar tizerinde, bekgi kuliibesi ile transformator
binasy, jeneratdr odasy, trafo, bu alanlarin zemin seviyesinin altmda ve stii yesillendirilmek kosulu
ile arttma tesisi, kat1 atik deposu ve su deposu insa edilebilir.

¢) Igyollar;

1) Parsel i¢yollart minimum 5 m genislikte ve ring olarak tasarlanacaktir.

¢) Parsel i¢i yiikleme bosaltma alanlart;

1) Sanayi parsellerinde yikleme bosaltma yapiimasi hakkinda onerilen projenin
uygunluguna, OSB karar verir. Bu alanlarin ve parsel i¢i yollarm OSB yollarma toz ve ¢amur ve
benzeri seylerin tasmmasim onleyecek sekilde uygun bir malzeme ile kaplanmasi ve drenajmm
yapilmast zorunludur.

d) Parsel i¢i agik depolama alanlary,



1) Acik depolama alanlari, sadece binanmn ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yolunun digmda
OSB tarafindan izin verilen alanlarda yer alabilir.

e) Dis gortintisler;

1) Binalarm dis goriiniislerinin, duvar malzemesinin gerektirdigi sekilde sivanir, boyanir veya
kaplanir.

f) Bahge ve istinat duvarlari

1) Bahce ve istinat duvarlariile ilgili durumlarda parsel ici goriinecek sekilde onerilen
projenin uygunluguna, altyapt imalatlarmm kullamlimasma ve miidahale edilmesine engel
olmayacak sekilde OSB karar verir.

2) Savunma sanayi sektoriinde faaliyet gosteren tesislerin bahge duvarlary, ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun insa edilir.

3) Tahsisi yapimis parseller arasmda parsellerin konumu ile kot farkhliklarmdan dolay: sev
diizenlemesi i¢in teknik gerekliliklerine, can ve mal giivenliginin temini bakimmdan istinat duvari
yapilmas: yiikiimliligt ilgili katthmeilara aitti. Uyusmazlik halinde bu konudaki tespitler OSB
yonetim kurulunca yapilr. Bu tespitlere gore taraflarm duvar insa bedeline katihm pay1 belirlenir.
Duvar insa katlhm bedelinin tahsilinde, katiimecilardan herhangi birisinin tesisini faaliyete gecirip
gecirmedigi dikkate alnmaz.

g) Katilmeiya ait destek tiniteleri;

1) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Tesisin galigmasi ve isletilmesi i¢in gerekli olan, LPG
tanki, yangm suyu deposu, aritma tesisi, giines ve riizgdr enerjisine dayal elektrik enerjisi tiretim
tesisleri ve benzeri destek tiniteleri parsel i¢i ring yolu veya cevre yesili lizerinde yer alamaz.
Giines enerjisine dayal elektrik enerjisi tiretim tesisleri, 6ncelikle ¢ati1 ve cephede kurulur. Statik
ve mimari a¢idan cati ve cephe uygulamasmmn yapilamamasi ya da ilave kapasiteye ihtiya¢ olmasi
halinde yerde kurulacak tesisin taban alany, parsel alanmm %25’ ini gegemez. Bunun diginda parsel
i¢indeki konumunun uygunluguna, ilgili mevzuata gére OSB karar verir.

&) Katilimeiya ait idari tiniteler;

1) Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari tniteler; parselin toplam yapilagsma haklar
i¢inde kalmasi kaydiyla bina yapmma elverigli alanda bagimsiz olarak yapilabili. Ancak s6z
konusu idari {initenin toplam ingaat alani, imalat {initesinin toplam ingaat alaninmn %25’ini gegemez.

h) Sundurma;

1) Yagmurdan, giinesten ve riizgdrdan korunmak igcin binaya bitisik olarak hafif
malzemeden yapilan bolme duvarlari olmayan, ii¢ tarafi agik olarak konsol seklinde yapilan
ortiilerdir. Sundurmalar, ¢evre yesilinin ve 5 metre ring yolunun iizerinde yer alamaz. Yan ve arka
cephedeki uygunluguna proje miielliflerinin uygunluk raporuna gére Bolge yonetimi tarafindan
karar verilir.

(2) Parsellerde yapilacak tesislere asagida belirtilen sekillerde kot verilir:

a) Diiz arazilerde; parselin kot aldig1 yol kirmiz1 kotundan 0.20 m yukarida kalacak sekilde
parsel zemin kotu verilir. Bina zemin kat taban kotu, bu kotun altimda kalmayacak ve maksimum +
1.20 m.’ye kadar yukarisinda olacak sekilde verilir.

b) Meyilli arazilerde; yola gore yiiksek veya algak olan parsellerde parsel zemin kotu, yol
kirmizi kotunu +/- 3.00 m.’den fazla gecemez. Ancak yola nazaran 3.00 m.den yiiksek veya algak
olan parsellerde parsel zemin kotu OSB’ce yerinde yapilan dlgtimlerle belirlenir.

Rubhsata aykin yapilan yapilar

MADDE 44 1) OSB tiizelkisiligi, OSB’nin mevzuata ve imar planma uygun
yapilagsmasmdan sorumludur. OSB’ce, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapildigi tespit edilen yapmm,
o andaki ingaat durumu belirlenerek aykiriigm giderilmesi i¢in katlimciya 30 giin siire verilir.

(2) Siire bitiminde yapt mevzuata uygun hale getirilmedigi takdirde, insaatm bu durumu OSB
tarafindan 3194 sayili Kanun uyarinca belediye ve miicavir alan smirlari iginde belediyeye, digmda
ise valilige bildirili. Ruhsatsiz veya ruhsata aykiriig: tespit edilen yapilar hakkinda ilgili idarece,
3194 sayih Kanunun 32 nci ve 42 nci maddeleri ¢ergevesinde tesis edilen islemler OSB’ye ve
Bakanhga bildirilir. Y kim, Bakanhgm talimati {izerine valilk veya kaymakamlik tarafindan yapilr.
Y ikim bedeli, yap1 sahibi tarafindan yikimi gergeklestiren idareye ddenir.

Ozel OSB’lerde yer secimi, imar plam ve degisiklikleri

MADDE 45 (1) Hazrlanan imar plani ve degisikliklerinde, belediye ve miicavir alan
smrrlart icinde belediyelerin, belediye ve miicavir alan smirlar1 dismda Valiliklerin uygun gortisii
almarak onama, aski, plana itiraz, itirazlarm degerlendirilmesi ve dagitimi konusunda bu
Y onetmeligin 37 nci madde hitkiimleri uygulanr. Ancak 6zel mimari tasarim gerektiren 6zel OSB
projeleri bu Y 6netmelikte belirtilen yapilasma kosullarma tabi degildir.

(2) Ozel mimari tasarm gerektiren 6zel OSB proje teklifleri; yer secimine basvuru
esnasinda vaziyet plam ve avan projeleri ile birlikte Bakanliga sunulur. Bakanlk bu tekliflerin yer
secimi komisyonunda projenin 6zelliklerine gore de degerlendirilmesini saglar.

Belirtilme mis hususlar

MADDE 46 —(1) Imar planive parselasyon plam yapim, revizyonu ve degisiklikleri ile
ilgili yonetmelikte belirtimeyen hususlarda, 3194 sayili Kanunun mekéansal standartlar1 hari¢ tiim
hiikiimleri ve ilgili yonetmeliklerinde belirtilen esaslar uygulanir.

BESINCi BOLUM
Destekler ve Mali Hususlar

Masraflara katilma

MADDE 47 —(1) OSB’ninolusumuna katilan kurum ve kuruluslar, kurulus éncesi ve
sonrast giderleri ortaklagsa karsilar. OSB, miitesebbis heyeti meydana getiren kurum ve
kuruluslarm kurulug protokoliindeki katilma payi oranlarm dikkate alarak yillik yatirmmlarm planlar.
OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar; OSB’nin tahmini biitgesinde belirlenen tutarlari,



kurulus protokoliinde belirlenen oran ve siirelerde 6demekle yiikiimliidiir. Odenen katilma paylari
iade edilmez.

(2) Katima paylarmm 6deme sekil ve sartlar1 kurulus protokoliinde belirlenir. Bu konudaki
uyusmazliklar asliye hukuk mahkemesince ¢oziimlenir.

(3) Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde verilen kredinin katiima payr miktar: cari yil kredi
borg taksitleri toplamindan az olamaz.

Destegin usul ve esaslan

MADDE 48 (1) Kredi ve kredi faiz desteginin kaynagi, OSB’lerin kurulusu, yapmu ve
isletilmesi i¢in Bakanlik biitgesinde yer alan 6deneklerden olugur.

(2) Bakanlk tarafindan OSB’lere kullandirilacak kredinin kullanmu ve geri 6demesi
hakkmndaki hususlar Bakanlk ve Hazine ve Maliye Bakanhg ile miistereken hazirlananusul ve
esaslar ile belirlenir.

(3) Bakanlk, kredi 6deme sekilve sartlarmi, kanun, yonetmelik ile usul ve esaslar
cercevesinde tekrar gozden gegirmeye, diledigi zaman degisiklk yapmaya, ek sart koymaya
yetkilidir.

(4) OSB’nin, kanun, yonetmelikile usul ve esaslarm hilkiimlerine uymamasi halinde
Bakanlik, kredi 6demelerini durdurur.

Kredi istirak pay:

MADDE 49 —(1) Bakanhktan kredi kullanan OSB’ler; Bankann mahalli subesinde
acilacak kredi istirak pay1 hesabma, tahsis talimatlarmda belirtilen kredi istirak paymi, kullandirilan
kredi miktar1 oraninda yatirdiktan sonra fiili kredi 6demeleri yapilr. OSB kredi istirak pay: hesabu,
yonetim kurulu tarafindan kullandir.

(2) Bakanliktan kredi kullanan OSB’lerde kredi istirak pay: hesabi; oncelikle gider vergisi,
komisyon, vadesi gelmis anapara taksitleri ve faiz bor¢lari icin kalani da kredilendirilmeyen diger
giderler i¢in kullanilr.

Kredi kullanimm ve tiirleri

MADDE 50 —(1) Bakanlkile OSB arasinda imzalanan tip kredi s6zlesmesinin bankaya
intikali ile kredi agilr.

(2) Bakanlk tarafindan verilen tahsis talimatma gore OSB tarafindan hazirlanacak borg
taahhiitnamesinin bankaya teslim edilmesini takiben tahsis edilen kredi kullamilabilir.

(3) Kredinin kullanmi ve geriddemesinde dogabilecek, bu Y 6netmelik ¢ergevesindeki
harcamalar diginda kalan tim masraflar OSB tarafindan kargilanir.

(4) Krediye mahsuben higbir sekilde avans verilmez.

(5) Yatrm Programinda yer alan OSB’lere talepleri halinde, faaliyetleri igin gerekli olan ve
Bakanlik¢a uygun goriilecek projelerin tamamma kadar olan kismu igin kredi verilebilir.

(6) Gelismis ve normalyérelerde ilk defa yapilan OSB’nin altyapisi igin usul ve esaslar
sartlarma gore kredi kullandirlir. Yeni proje veya tevsii seklinde yapilacak miiteakip boliimlerde
ise faiz oranlar1 usul ve esaslarda belirlenecek miktarlarda artirilarak uygulanir.

(7) Kredinin amacma uygun olarak kullaniimasm Bakanlk denetler ve bankaya yazili olarak
verecegi talimatlarla islemlere yon verir.

(8) Kredilendirilecek bolge miidiirliigii hizmet binasi biiyiikliigii Ek-4’te yer alan tablodaki
m?’leri agmamak tlizere Bakanlkca belirlenir. Bolge miidiirligii hizmet binasmm tabloda belirlenen
m?’leri agmast halinde agan bitytiklik kredilendiriimez.

(9) OSB tarafindan ayricaihtiyag duyulmas: halinde bagka ic ve dis kaynaklardan kredi
kullanilabilir.

(10) Yol, su, kanalizasyon, elektrik sebekesi ingaatlarmm tamamlanmasi veya OSB’de
toplam sanayi alaninmn en az %50’sinin tahsis edilmis olmasi halinde Bakanlk tarafindan verilen
genel idare giderlerinin kredilendiriimesi durdurulur.

Kredinin teminat

MADDE 51 1) Kredinin teminati birinci derece ve srada gayrimenkul ipotegi olarak,
tapuya “Kredinin kullanim amacma uygun olarak” serhi verilerek ve OSB’ye yillaritibariyla
yapilan kredi tahsisini karsilayacak miktarda banka tarafindan Bakanlik adna tesis edilir.

(2) Kredinin giivencesini olusturacak arsa ve arazilerin, kredi lehdar1 tarafindan detayh bir
dokiimil, bankaya onayl listelerle bildirilir. Banka listelerde belirtilen arsa ve araziler iizerinde
Bakanlik adma gerekli teminati olusturur.

(3) Heniiz miikiyetinde arsa bulunmayan OSB’ler ile miilkiyetindeki arazilerin kredilerin
giivencesini karsilamayan OSB’lerde teminat, OSB’yi olusturan kurum ve kuruluslara ait
gayrimenkuller tizerine ipotek tesisi veya bankalardaki nakitleri tizerine bloke konularak da tesis
edilebilir.

(4) Arsa ve arazilerden tizerinde ihtilaf olanlar teminat kapsami disinda birakilr, ihtilaf
bitince teminat kapsam i¢ine alnir.

(5) Banka, pesin veya teminat mektubuna baglanarak satilan araziler tizerindeki ipoteklerin
kaldirimasi igin Bakanhgn talimatma gore gerekli islemi yapar.

(6) Banka, kredinin zamaninda geri 6denmemesi veya sozlesme hiikiimlerinin yerine
getirilmemesi halinde, gerekli islemleri yapar.

(7) Islah OSB’lerden doniisenOSB’ler ve bu OSB’lerle ortak altyap: biitiinliigii saglamak
isteyen OSB’lerde;bu maddenin ikinci ve tigiincii fikrasi hitkiimlerinin uygulanamamasi halinde
kredinin giivencesi olarak, bu Y 6netmeligin ekinde yer alan Ek-5 taahhiitname de teminat olarak
kabul edilebilir. 4562 sayili Kanunun 16 nc1 maddesine gére almacak miitesebbis heyet/genel kurul
kararma dayanilarak OSB tarafindankatiimcilardan (Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854)
tahsil edilen altyapr katiim bedelleriyle kredilerin geri 6denmesi saglanir. Alnan miitegebbis
heyet/genel kurul kararlari ile verilen taahhiitname Bakanlk ve Hazine ve Maliye Bakanligmm izni




olmadan degistirilemez.

Kredi faiz destegi

MADDE 52 (1) Bakanlktarafindan OSB’lere kullandirilacak kredi faiz destegi ve
6denmesi hakkindaki hususlar Bakanlik ve bankalar arasinda yapilacak protokollerle belirlenir.

(2) Kredi faiz desteginden yararlanabilmek i¢in OSB yatirim projelerinin her biri i¢in asgari
sabit yatirim tutart,

a) Kalkmmada oncelikli yorelerde yapilacak yatwrmmlar i¢in 618.650,

b) Normal yérelerde yapilacak yatirimlar igin 866.110,

¢) Geligmis yorelerde yapilacak yatrmmlar igin 1.113.570,

Tiirk Lirasidur.

(3) Asgari sabit yatirim tutar1 kriterini kargilayan OSB yatirim projelerinin her birinde sabit
yatrim tutart karsihigi kullandirilacak krediye tahakkuk eden toplam faizin veya kar payr miktarmm
yiizde yetmisine kadar olan kismu i¢in 6denecek faiz veya kar payr miktar 2.598.330 Tiirk Lirasmi
gecemez. Kullandirlacak krediye tahakkuk eden toplam faizin veya kir payr miktarmm yiizde
yetmigine kadar olan kismu i¢in 6denecek faiz veya kar payi destegi;

a) Kalkmmada o6ncelikli yorelerde yapilacak yatrmlar igin Tiirk Lirasi cinsi kredilerde 7
puani,

b) Normal yorelerde yapilacak yatirimlar igin Tiirk Lirasi cinsi kredilerde 5 puan,

¢) Gelismis yorelerde yapilacak yatrmlar i¢in Tiirk Lirasi cinsi kredilerde 4 puani

gegcemez.

(4) OSB yatrm projeleri iginbankalardan en az bir yil vadeli Tiirk Liras1 cinsinden
kullandirilan kredilerde faiz destegi, Bakanlk¢a da uygun goriiimesi halinde azami ilk bes yil i¢in
6denmek kayduyla, biitce imkanlar1 dogrultusunda biitge kaynaklarmdan karsilanabilir.

(5) Faiz destegi uygulanacak krediler asgari 6 ay anapara 6demesiz olup, faiz destegi geri
ddemeleri altigar aylik désnemler halinde yapilir.

(6) Asgari sabit yatrmm tutarlar1 ve uygulanacak faiz destegi miktar1 her yil Hazine ve
Maliye Bakanliginca yayimlanan yeniden degerleme oranlarma gore artirilarak belirlenir.

(7) Faiz destegi basvurusu:

a) Faiz desteginden yararlanmak isteyen O SB’ler yatirim siiresi igerisinde ve yatirmm projesi
kapsaminda gerceklestirilecek harcamalar igin kredi kullanmak amaciyla bankaya miracaat
ederler.

b) Kredi bagvurular, banka tarafindan genel bankaciik mevzuati dogrultusunda proje
bazinda degerlendirilir. Kredi kullandirildiktan sonra OSB’nin talebine istinadenBakanliktan faiz
destegi talebinde bulunulabilir.

(8) Faiz desteg;,

a) Diger kamu kurum ve kuruluglarinca kullandirilan veya kamu kaynaklarmdan siibvanse
edilen krediler,

b) Kullanilmis makine ve techizat,

c) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile yiirtirliige konulan
Yatrmmlarda Devlet Yardimlar1 Hakknda Karar kapsamindaki faiz desteginden yararlanan
yatrim harcamalari,

¢) OSB tarafindan kurulmus yada kurulacak gayrimenkul yatwmm ortaklklarmm yatrm
harcamalari,

i¢in uygulanmaz.

(9) Faiz desteginden yararlanan yatwmm harcamalary, diger kamu kurum ve kuruluglarmm
faiz desteklerinden yararlanamaz.

(10) Kullanilan kredilerin faizinin ve anaparalarmm OSB tarafindan itfa planlarmda belirtilen
stirelerde geri denmemesi halinde, yapiimayan ilk 6deme, ilgili bankalar tarafindan en kisa siirede
Bakanhga bildirilir ve Bakanlik¢a faiz destegiodemeleri durdurulur. OSB’nin kredi geri 6deme
yiktimliliklerini yerine getirdiginin daha sonra ilgili bankalar tarafindan Bakanliga bildirilmesi
halinde, bildirimi takip eden dénemler icin faiz destegi 6demeleri baslangigta ongorillen 6deme
tarihlerinde herhangi bir uzatmaya gidilmeksizin tekrar baslatilir. Kredi geri 6demesine ait
yiikiimliiliklerin yeniden aksamasi halinde faiz destegi ddemesine son verilir.

(11) Bankalar, faiz destegine esas olan kredinin OSB’nin proje yatrim harcamalart icin
kullandiriimasiyla yiikiimliidiir. Kredinin amaci dismda kullanildigmm bankaca tespiti halinde, OSB
tarafindan Bakanlkca 6denen tutara, ilgili bankanmn bu kapsamdakikrediye uyguladig1 faiz veya
kar pay1 orani uygulanmasi suretiyle tespit edilecek meblagm, bes is giinil icerisinde biitgeye gelir
kaydedilmek tizere Bakanlk Merkez Saymanhk Miudirliginin T.C. Merkez Bankas1 nezdindeki
hesabma yatiriimasi gerekir.

(12) Bakanlik, kredi faiz destegi puanlarmi, 6deme sekil ve sartlarmi, kanun, yonetmelik ve
protokol hitkiimleri ¢cergevesinde tekrar gozden gegirmeye, gerekli hallerde degisiklik yapmaya ve
ek sart koymaya yetkilidir.

OSB’lerin hesap ve islemlerinin denetimi

MADDE 53 —(1) Gelir ve gider hareketi bulunan O SB’lerin her tiirlii hesap ve iglemlerini
inceleyen yeminli mali misavirler, diizenleyecekleri denetim raporlarm inceleme donemini takip
eden yilm Mart ay1 sonuna kadar tamamlar. Denetim raporunun tamamlandig tarihi takip eden en
gec 15 giin iginde yeminli mali misavirler, denetim raporlarmi miitesebbis heyet/genel kurul ile
yonetim kurulu bagkanligma ve Bakanliga es zamanh olarak (Miilgaibare:RG-6/8/2019-
30854) (...) gonderir.

(2) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB’ler, pay defteri hari¢ olmak tizere, 13/1/2011
tarihli ve 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununda anonim sirket i¢in 6ngoriilen defterleri tutarlar.
Miitesebbis heyet asamasmda olan OSB’lerde, miitesebbis heyet toplantilarmdagoriisiilen



hususlar ve alman kararlar miitesebbis heyet toplanti ve miizakere defterine kaydedilir.
Miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi genel kurula gecen OSB’lerde ise, genel kurul toplanti
ve miizakere defteri tutulur ve bu deftere genel kurul toplantillarinda goriistilen hususlar ve alman
kararlar kaydedilir. OSB’nin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve esaslara uyulur.
ALTINCI BOLUM
Arsa Tahsis ve Satislar, Kiralama

Kurulamayacak tesisler

MADDE 54 — (1) OSB’lerde, agagidaki tesisler kurulamaz:

a) Karma ve ihtisas OSB’lerde;

1) Ham petrol rafinerileri,

2) Kémiir veya bitiimlii gistin sivilastirildigi ve gazlastirildigi tesisler ile asfalt plent tesisleri,

3) Swilastirilmig petrol gaz1 dolum ve depolama tesisleri,

4) Cimento fabrikalari, beton santralleri, ¢imento klingeri tireten tesisler,

5) Niikleer gii¢ santralleri ile diger niikleer reaktérler,

6) Radyoaktif atiklarm depolanmasi, bertarafi ve islenerek ara/nihai tirtine dontistiriilmesi
amaciyla projelendirilen tesisler ve benzeri radyoaktif atik tesisleri,

7) Niikleer yakitlarm tiretilmesi veya zenginlestiriimesi ile ilgili tesisler,

8) Endiistriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularm geri kazanim tesisleri,

9) Ihtisas OSB’nin kendi iiretimfaaliyetleri sonucunda olusan atiklardan enerji iireten
tesisler hari¢ olmak iizere Thtisas OSB’lerin kurulus protokoliinde belirtiimeyen alanlarda faaliyet
gosteren tesisler.

b) Karma OSB’lerde;

1) Parlayicv/patlayicvyakict maddelerin {iretildigi, depolandigi ve dolumunun yapildig: tesisler,

2) Petrokimya kompleksleri,

3) Uretiminde kapah proses, gaz veya swi yakit ve toz kaynaklarmda filtre sistemlerini
kullanan tesisler harig; tugla ve kiremit fabrikalari, komiir yikama kireg, alg1 ve zimpara tesisleri,

4) Klor-alkali tesisleri, siilfiirik asit, fosforik asit, hidroklorik asit, klor ve benzeri kimyasal
maddeler iireten yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre giibre fabrikalari,

5) Asbest, asbest igeren iiriinlerin islenmesi veya donistiiriilmesi yapilan tesisler,

6) Ham deri isleme, padok ve sadece hayvan kesimi yapilan tesisler,

7) Hammadde alanlari kapah ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler haric;
talk, barit, kalsit, antimuan ve benzeri madenlerin kirma ve 6giitme tesisleri,

8) Kat1 atik ayristrma tesisleri ve her tiirlii atign nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya
araziye gémiilmesine iligkin tesisler ile toksit, tibbi ve tehlikeli atiklarm yakilmak ve kimyasal yolla
aritilmak suretiyle berteraf edilmesine yonelik tesisler,

9 ) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Sanayi parselleri ile hizmet destek alanlarinda
katlimcmm kendi ihtiyact i¢in kurulanlar hari¢ olmak iizere, giines ve riizgar enerjisine dayal
elektrik enerjisi tireten tesisler

kurulamaz.

(2) Bu madde hiikmiinden, yiiriirliikteki ¢evre mevzuati hiikiimlerinin yerine getirilmesi ve
diger  katiimcilarm faaliyetlerini olumsuz etkilememesine yonelik tim tedbirlerin OSB
yonetimlerince alimmasi kaydiyla;

a) Kullanimis yagm yenidenrafine edilmesi ve/veya baska bir iiriine ¢evrilerek tekrar
kullanim ile atik ve hurdalari miinferiden ara veya nihai {iriine ¢eviren tesisler,

b) Ormansal, tarimsal ve bitkisel atiklar ile atiksu artma tesisi gamurunu hammadde olarak
kullanarak enerji iireten tesisler,

c ) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB’ye ait teknik altyapi alannda olmasi ve
miitesebbis heyet/genel kurul karar1 almmasi sart1 ile geri doniistim ve bertaraf tesisleri

miistesnadir.

(3)(Degisik:RG-16/4/2020-31101) Birinci ve ikinci fikra haricinde, OSB’de
kurulmasimnda sakinca goriilen tesisler hakknda OSB’nin kurulug protokolii g¢ergevesinde
kurulmasi planlanan sektérler, mevcut sektor yapisi, kurulacak tesisin altyapi ve atik su aritma
tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi, insanlarm ¢alisma ve yasam
kosullarma etkisi gibi hususlar dikkate almarak konu ile ilgili kurumlardan alnacak raporlar
cergevesinde karar verilir. [lgilinin Bakanha basvurmasi iizerine, OSB tarafindan OSB’de
kurulamayacagma karar verilen tesise ilisgkin nihai karar, Bakanlik Makammndan alnacak onay ile
verilir.

Arsa tahsisi

MADDE 55 —(1) Arsa tahsisleri, onayh parselasyon planma gore alt yapis1 tamamlanmus
alanlarda miitesebbis heyet veya genel kurulun belirledigi prensipler ¢ercevesinde yonetim kurulu
tarafindan yapilir. Ancak onayll parselasyon planma gore altyapisi tamamlanmanug alanlarda;
altyapmmn tamamlanmamis olmasma ragmen 60 mc1 maddede belirtilen siirelere de uyulacagma
iliskin muvafakat alimmasi kosuluyla arsa tahsisi yapilabilir.

(2) Tahsisi veya satis1 yapimanus parseller OSB’nin internet sitesinde stirekli ve giincel
olarak yaymlanir, yayimlamayan OSB yo6netim kurulu gérevini yerine getirmemis sayilr.

(3) Arsa tahsis talebinde bulunan gercek veya tiizel kisiler OSB’ye yazli olarak
bagvururlar. Tahsis talepleri 30 giin igerisinde sonuglandirilr. Ret edilen talepler gerekeeli ve yazil
olarak Bakanliga ve talep sahibine en ge¢ 15 giin i¢erisinde bildirilir. Taleplerin uygun bulunmasi
halinde, bagvuru tarihindeki parsel tahsis fiyati esas almr ve yatwmmm ihtiyag duydugu alan
biiyiikliigiine gore parsel tahsis edilerek ilgililere yazili olarak bildirili. Arsa tahsisi, yonetim
kurulunun tahsis kararm miiteakip OSB tarafindan 10 is giiniiicerisinde ilgililere yazili olarak



bildirilir ve teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde (Miilga ibare :RG-6/8/2019-30854) (...) arsa
tahsis sozlesmesinin imzalanmas ile kesinlesir. Teblig tarihinden itibaren 15 giin icerisinde talep
sahibince sozlesme imzalanmamasi durumunda tahsis karari gegersiz sayilir.

(4) Yabanci katimeilarmn arsa tahsis talepleri, 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili Dogrudan
Yabanci Yatrmmlar Kanunu, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanunu ve diger mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde degerlendirilir.

(5) Bu Yonetmelikte belirtilen Bakanlik kredileri kullanmmu hari¢ olmak iizere, tahsis veya
satigt yapilan parseller lizerinde katlimcmmn muvafakati alinmaksizn OSB tiizel kisiligitarafindan
higbir suretle gercek veya tiizel iiglincii sahislar lehine ipotek, rehin gibi islemler tesis edilemez.

(6) Her haliikarda OSBtarafindan tahsis edilecek veya satis1 yapilacak parsel tizerinde
ipotek, rehin vb. igslem bulunmasi halinde parsel tahsisi yapilacak ger¢ek veya tiizel kisi bu
durumdan haberdar edilir. Ayrica parselin ipotekli, rehinli vb. oldugu hususunun arsa tahsis
s6zlesmesinde yer almasi zorunludur.

(7) OSB’nin teknik alt yapihizmetlerinin ger¢eklesebilmesi i¢in ihtiyag duyulan altyapi ve
ustyapi tesislerini yapacak kamu veya 6zel kurum ve kuruluslarm tabi oldugu mevzuat nedeniyle
bu tesislerde miilkiyet devri gerekmesi halinde, miitesebbis heyet veya genel kurul karari ile
arsanm miilkiyeti ilgili kamu veya 6zel kurum ve kuruluslara devredilebilir. Bu ¢ergevede miilkiyeti
devredilen arsalar, devir amaci dismda kullamlamaz ve amacmmn sona ermesi halinde, bu arsa yih
icerisinde OSB tiizel kisiligine devredilir.

Sozlesme diizenleme ve arsa bedeli

MADDE 56 — (1) Kredi kullanan OSB’lerde, arsa tahsislerinde, OSB ile katiimc1 arasinda
(Miilgaibare:RG-16/4/2020-31101) (...) “Arsa Tahsis Sozlesmesi® diizenlenir. Arsa
tahsisinin kesinlestigi tarihi takip eden aym ilk haftasi icerisinde Bakanhga bilgi verilir.

(2) Kredi kullanan OSB’lerdearsa tahsis s6zlesmesinin bir niishast ilgili banka subesine, bir
niishas1 Bakanliga gonderilir.

(3) Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye gecmis OSB’lerde
her yeni, ilave yatirim gideri ve cari giderin muhasebe kayitlarma yansitildigi tarihten itibaren her
bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alnarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar
gecen siire i¢in, 213 sayih Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme oram ile giincellenerek
elde edilen toplam tutarm, toplam sanayi alanma bolinmesiyle hesaplanir. Arsa satis islemini igine
alan yilin ilk giinii ile satig tarihi arasmdaki kist donem i¢in yapilacak yeniden degerleme isleminde,
213 sayih Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme oram kullanilir. Yeniden
degerleme orannin yiiriirlige girdigi 1986 yima kadar olan yillara ait hesaplamalarda ise
miiteahhitlk karne katsayisi esas almr. Bulunan metrekare birim maliyetinin %25 fazlasm
gecmemek iizere parsel metrekare birim satis fiyati belirlenir ve arsa tahsisi veya satig1 bu bedeli
gecmemek iizere yapilir. Altyapt yatrimlari devam eden OSB’lerde, yatrim tutarlar ve diger
masraflar tahmini olarak hesaplanrr ve kalan harcamalar i¢in taahhiitnhame alnr. Bu sekilde
hesaplanan parsel metrekare birim maliyeti, yeniden degerleme oranlarma goére giincellenir. Parsel
metrekare birim maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme oranlarma
gore giincelleme yapimaz. OSB’nin yapmu tamamlandigmda kesinlesen arsa bedelille tahmini
bedel arasinda olusan fark, arsa satig bedeline ilave edilir.

(4) (Miilga:RG-16/4/2020-31101)

(5) Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaglar avans niteliginde olup bu meblaglar arsa
satigndan almacak olan pesinata dahil edilir.

(6) Insaat1 devam eden OSB’lerde, katimcilarm satis bedelinden kalan borcu ve tahsis
bedelinden tahsil edilen meblaglar, O SB’nin muhasebe kayitlarmdaki tarihler bazalnarak yeniden
degerleme oranlartyla giincellenir.

(7) Bu maddeye gore belirlenen parsel metrekare birim maliyeti ve parsel metrekare birim
satig fiyat,, OSB internet sitesinde siirekli ve giincel olarak yaymlanir ve Bakanliga bildirilir.

Arsa tahsis ve satis gelirleri

MADDE 57 1) Bakanlk kredisi kullanan OSB’lerde, arsa tahsisleri ve satislarmdan
elde edilen meblag ile ilgili olarak asagidaki islemler yapilr:

a) OSB, katilimcilara tahsisedecegi arsalardan alacag tahsis ve satis bedellerini bankanmn
mahalli subesinde agilacak “Arsa Satiglart Hesabma” yatirr. Kredi borcu ddeninceyekadar bu
hesabi banka takip eder, tahsis veya satistan elde edilen meblag ile kredi taksitlerinin vadesinde
6denmesini saglar.

b) Arsa tahsis ve satiglarmdan elde edilen meblag: yonetim kurulunun yatrmadigmmn tespit
edilmesi durumunda; soz konusu tutar pesinat ise satis sozlesmesinin yapildigi tarihten, taksit ise
vade tarihinden yatirihg tarthine kadar gegen siire icin Banka, Bakanlik lehine 21/7/1953 tarihli ve
6183 saylh Amme Alacaklarmmn Tahsil Usulii Hakkmda Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen
oranlarda geciken siire i¢in giin esasma dayah olarak gecikme faizi uygular ve tahsilini takiben
Genel Biitgeye gelir kaydeder.

¢) OSB’lerin arsa satislarmdanelde ettikleri meblag, 6demesiz dénemde ve daha sonra
bor¢larmm olmamasi halinde taksit tarihleri ile baglantili olmak sartiyla, bankanm mahalli subesinde
acilacak vadeli hesaplarda degerlendirili. Bu hesapta birikecek meblag, 6ncelikle gider vergisi,
komisyon, vadesi gelmis anapara taksitleri, faiz borglart ve tahsisi iptal edilen arsa bedellerinin
iadesi i¢cin, kalan1 da OSB’nin isleri i¢in kullanlir.

¢) OSB’den arsa tahsis veyasatisi yapilan gergek veya tiizel kisilerin spekiilasyon
yapmamalar1 ve beyan ettikleri sanayi tesislerini makul bir siire iginde kurmalar1 icin OSB gerekli
biitiin tedbirleri alir ve parsellerin tapu kayitlarma da “geri alm hakkr” serhini koydurur. Arsa
lizerinde, iiretime gegmedikge geri alim hakki serhi tapu kayitlarmdan kaldirdmaz.

Tapu verme



MADDE 58 —(1)OSB’lerde,(Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) sanayi parseli
tahsisi yapilan katimeilardan;

a) Tahsis bedelini defaten ddeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat
mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarakbelirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz
olarak katilacagmi belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,

OSB’ye verenlerden; 43 {inciimaddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri
acma ve ¢alisma ruhsati alarak tesisi tiretime gegenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yapi
kullanma izni almasi sartt ile tesisi iiretime gegmeyenlere ise geri ahm hakki serhi konularak,
ipoteksiz tapular1 verilir.

(2) Kredi kullanan OSB’lerdeipotegin kaldiriimasi talebi ile birlikte yonetim kurulu karari,
yapt kullanma izin belgesi ve/veya isyeri agma ve ¢alisma ruhsati, OSB tarafindanBakanliga
goénderilir.

(3) Kendisine tahsis edilen parsel iizerinde gergeklestirecegi sabit yatwmm tutarmm en az
%50’si tutarnda bankalar veya kredi kuruluglarimdan yatirmm kredisi alan katiimeilara, bu durumu
banka ile aralarmda imzalanan kredi sdzlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini defaten 6demeleri
veya tahsis bedelinden kalan borcu i¢in teminat mektubunu, OSB’nin kesin olarak belirleyecegi
arsa bedelleri ile yapilacak diger yatwrmlara itirazsiz olarak katilacagmi belirten noter tasdikli
taahhiitnamesini OSB’ye vermeleri ve 43 iincii maddeninbirinci fikrasmda aranan sarti
sagladiklarmi projeleri ile belgelemeleri durumunda tiretime gegme sarti aranmaksizn geri alm
hakki serhi konulmadan tapular1 verilebilir. Bu durumda Bakanlk kredisi kullanan OSB’lerde
ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu verilir.

(4) Halihazirda geri alm hakkiserhli tapusunu alan katiimecilar hakknda bu hiikiimler
kiyasen uygulanabilir.

(5) OSB’lerin kuracagi gayrimenkul yatirim ortakliklarma yapilan parsel tahsislerinde, birinci
fikrann (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sartlarm saglanmasi halinde, iiretime gegme sarti
aranmaksizim ve geri ahm hakki serhi konulmadan ipoteksiz tapulart verilebilir.

(6) OSB smirlar1 igerisindeyer alan, OSB miikiyetinde bulunmayan tagmmazlarm
tamammmn tapu kaydma “tasmmazn icra yoluyla satis1 dahil tigiincii kisilere devrinde OSB’den
uygunluk goriisii almmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski katiimcmm vermis oldugu
taahhiitler, yeni alic1 tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

(7) OSB uygunluk goriistaleplerini en ge¢ otuz giin icinde sonuglandirr. Olumsuz goriisler
Bakanliga ve talep sahibine gerekgeleri ile birlikte en ge¢ onbes giin i¢inde bildirilir. Uygunluk
goriigii verilmesi ile ilgili OSB tarafindan(Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) tapu harcinin
%1’ini asmamak {izere hizmet bedeli alnabilir.

Odemelerin zamaninda yapilmamas1

MADDE 59 —(1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilhmci
veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapt katihim paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri
satis  ve hizmet bedeli 6demelernin vadesinde yapimadigi takdirde, gecikme siiresiigin
6denmeyen tutara; 6183 sayill Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranda giin esasma dayah
olarak gecikme zammu uygulanir.

(2) OSB, katihmcmm vadetarihinden itibaren 2 ay icinde yazili bagvurusu halinde, taksit
6deme stiresini, gecikme faizi uygulamak sartiyla en fazla 6 aya kadar uzatabilir. Yazih bagvuruda
bulunmayan veya talebi kabul edilmeyen katilimcmm taksit 6deme gecikme siiresinin 3 ay1 agmast
halinde, miicbir sebep halleri hari¢ olmak tizere, katihmciya tahsis edilen arsa geri alnir.

(3) Katilimci, arsanmn geri almmasi nedeniyle hicbir faiz ve tazminat talep edemez.

(4) Katilimcidan parselin gerialmmast halinde, katilimcmm o ana kadar yaptigi arsa tahsis
bedeli, 62 ncimaddede belirlenen sekilde hesaplanr ve en ge¢ bir yil icinde OSB tarafindan
katilimciya 6denir.

Arsa tahsis iptali

MADDE 60 (1) Tahsis edilen (Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) sanayi parseli ile
ilgili olarak;

a) Tahsis tarthinden itibaren 1 yil igerisinde gergeklestirecegi yapiya ait projeleri OSB’ye
tasdik ettirerek yapi ruhsatim almayan,

b) Yapi ruhsati aldigs tarihten itibaren 2 yil iginde is yeri agma ve ¢alisma ruhsati almayan,

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Y 6netmeligine gore “CED  Gerekli Degildi” veya “CED Olumlu” karari
almayan,

katiimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

(2) Makul sebeplerin varligi halinde birinci fikranm;

a) (a) bendinde belirtilen siire toplamda 6 ayz,

b) (b) bendinde belirtilen siire ise toplamda 2 yilt

gegmemek tizere yonetim kurulu tarafindan uzatilabilir.

(3) Ikinci fikranm (b)bendinde belirtilen siirede de insaata baslanmus ve (Degisik
ibare:RG-16/4/2020-31101) is yeri agma ve ¢alisma ruhsati alamamus katilimeilar i¢in ise bu
stire toplamda 1 yili gegmemek {izere Bakanlik tarafindan uzatilabilir.

(4) Bakanhgm, Avrupa Birligi ile birlikte yiiriittiigii Katlim Oncesi Mali Yardm Progran
kapsamindakiprojeler icin yapilan arsa tahsislerinde, projenin program otoritesince
desteklendiginin her yil proje yararlanicisi tarafindan belgelenmesi sartiyla birinci fikrann (a)
bendinde belirtilen siire, OSB tarafindan uzatilir.

Baskalarina devir

MADDE 61 1) Katilimcilarm satin aldigi parsellerin tapu kayitlarma geri alm hakki



serhi konur.

(2) Katimcilara tahsis veya satis1 yapilan arsalar higbir sekilde amaci disinda kullamlamaz.

(3) Bu arsalar katihmcilar veya miras¢ilari tarafindan borcun tamanu 6denmeden ve isyeri
acma calisma ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh
edilir. Arsa tahsis ve satismm sirket statiistindeki katihmeilara yapilmas1 halinde, borcu 6denmeden
ve isyeri agma calisma ruhsati almadan arsanm satismi ve spekiilatif amacl islemlerle miilkiyet
hakkmnm devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

(4) (Degisik ciimle :RG-6/8/2019-30854) Arsa tahsisi veya satisi yapilan; firmanin
tasfiyesi veya veraset halinde, firmann ortaklarma veya varislere tahsis hakkmm devri
miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadigmm tetkikiyle sonucuna gore gerekli
tedbirleri almakta Bakanlk yetkilidir. 6102 sayih Kanunun ilgili hitkkiimleri kapsaminda devralma
seklinde birlesme veya yeni kurulug seklinde birlesme seklindeki sirket birlesmelerinde,
birlesmenin ticaret siciline tescilini miiteakip, devrolunan sirketin parsel tahsisi, devralan sirkete
devredili. Bu durumda, Y énetmeligin 60 mc1 maddesinde belirtilen siirelerin hesaplanmasmda
devrolunan sirketin parsel tahsis tarihi esas alnir.

(5) OSB’ce teminat olarakgosterilen ve bu nedenle satigma karar verilen veya
katiimeilarm borcundan dolay satigma karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satis1 halinde;
Bakanlk ve OSB alacaklarmmn oncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulugprotokoliinde
6ngoriilen niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi kurulusa satig yapilabilir. Satig ilanlarmda
kurulus protokoliinde yer alan katilimei niteliklerine de yer verilir.

(6) Tagmmazlarm kredi alacaklis1 kurulusa satiimasi halinde, kredi alacaklis1 kurulus, satm
aldigi tasmmaz1 sadece OSB’nin kurulus protokoliinde 6ngoriilen niteliklere sahipgercek veya
tiizel kigilere en gec 2 yil igerisinde satmak veya aym nitelikteki gergek veya tiizel kisilere kiraya
vermek zorundadir.

(7) Yukaridaki hususlara aykirihigin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda
olursa olsun, tahsis veya satis tarihindeki bedeliyle geri almarak bir baska katiimciya tahsis ve
satis1 yapilir.

(8) Alict tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu
olmasi halinde; OSB’nin veyeni alicidan alacag: taahhiitnamede ve yapacag sézlesmede, ilk
alicinin taahhiitnamesi ile sdzlesmesinde bulunan hiikiimleri ¢ikarma veya yeni hiikiimler koyma
hakk: vardr.

Arsa tahsisinin iadesi veya iptali

MADDE 62 — (1) Katilimey, istedigi zaman parsel tahsis igleminden vazgecebilir.

(2) Katihmci, ingaatmisiiresinde ya da verilen ek siire iginde bitirmedigi takdirde; temel
atmis veya temel ingaatm bitirmis olsa bile OSB, tahsisi iptale yetkilidir.

(3) Her iki durumda odenecekarsa bedeli; 56 nci madde kapsammnda, OSB tarafindan
parsel tahsis veya satis isleminin gerceklestigi tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali
isleminden dolayr 6deme yapilacak tarihe kadar, 213 sayii Kanun uyarmca belirlenen yeniden
degerleme oram ile giincellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali iglemini igine alan yiln ik giinii ile
6deme yapilacak tarih arasmdaki kist dsnem i¢in yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213
sayilh Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme oram kullamilir. Hesaplanan tutart
gecmemek lizere, arsa iade veya iptal bedeli, geri alindigi tarihten itibaren en geg bir yil icinde
OSB tarafindan katihmciya Odenir. ( E k ciimle:RG-16/4/2020-31101) Her halikkarda
katihmcrya geri odenecek tutar, giincel parsel tahsis bedelinin {izerinde olamaz. Bu sekilde
iade/iptal islemi yapilarak paralarmi alan katiimcilarm yeniden miiracaat etmesi halinde hicbir
oncelik haklar1 olmaz.

(4) Iptal veya iade edilenparsellerde, eger insaat temel seviyesinin {istiine ¢ikmuissa,
iptal/iade tarihinden itibaren 3 ay icerisinde inga edilmis kismm eski ve yeni katiimeilar tarafindan
OSB’den uygunluk goriisi almmasmdan sonra rizaenbelirlenecek bedelinin - 6dendiginin
belgelendiriimesi sartiyla yeni katiimciya arsanm tahsisi yapilr. Stire bitiminde insa edilmis kismmn
rizaen satismm yapilmamasi halinde ilgili Mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle
tespit edilen bedel tizerinden satigi, OSB tarafindan yapilr.

Katilimcinin tesisini Kiralama sartlan

MADDE 63 — (1) Kiralamanmn yapilabilmesi i¢in;

a) Kiralanacak tesisin tapusunun alinmis olmasi,

b) Katimcmm OSB’ye kars1 vadesi gegmis hicbir borcunun bulunmamasi,

¢) OSB yonetim kurulunca,kiralamanin mevzuat gergevesinde usul ve esaslara uygun
olduguna iliskin karar almmasi,

gerekmektedir.

(2) Kiralama halinde;

a) Kiralayandan;

1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Tapu belgesi,

2) Tiizel kisilerden sz konusu tesisin kiraya verilmesine iligkin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,

4) Yapilacak kira sdzlesmesi ornegi,

5) Tesisin sanayi parselinde bulunmasi halinde, tesisin bagimsiz bolim olusturmadan bir
biitiin halinde kiraya verilecegine dair beyan.

b) Kiracidan;

1) Ticaret sicili tasdiknamesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusutesisin kiralanmasma iliskin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karars,



3) Yapilacak faaliyeti agiklayan bilgi ve belgeler,

4) OSB tarafindan hazirlanan vekurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, calisan sayisy,
atiklar1 ve atik ozellikleri vs. bilgilerini gosterir firma yetkililerince imzah bilgi formu,

5) Yapilacak kira s6zlesmesi 6rnegi,

6) OSB mevzuati ile OSB i¢talimatname ve sozlesmelerine uygun faaliyet gosterilecegine
dair noter tasdikli taahhiitname,

istenr.

(3) OSB tarafindan onayverilmeden tiglincii kigilerin kullanimma tahsis edilen tesislere,
elektrik, su ve dogalgaz dahil higbir hizmet verilmez.

(4) Sanayi tesislerinin isletimesine iliskin olarak, Kanun ve Yonetmelikle katlimcilara
getirilen yiikiimliiliklerden kiracilar da sorumludur.

(5) Sanayi parsellerindeki tesislerde bir katilimei ya da katilimcmmn kiracisi tiretim yapabilir.
6102 sayih Kanunda tanimlanan hakim ve bagh sirketler, Kanunun gecici 1 inci ve gegici 2 nci
maddesi kapsammnda kurulan OSB’lerdeki 1/7/2017 tarihinden dnceyapi kullanma izni almis olan
tesisler ve gecici 5 inci maddesi kapsammda kurulan OSB’lerde, tesisin(Miilga ibare:RG-
16/4/2020-31101) (...) bir biitiin halinde kiraya verilecegine dair beyan aranmaz. Bu kapsamda
(Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) bagimsiz bolim olusturulmamasi kaydiyla, kiralanacak
boliim biiyiikliigii ve sayisi, miitegebbis heyetin/genel kurulun bolgenin teknik altyapt durumunu da
g6z oniinde bulundurarak alacag kararlar ile belirlenir.

(6) Katimcmm, 6102 sayih Kanunda tanimlanan hakim ve bagh sirket niteliginde olmasi
durumunda, katiimcmm parselde iiretim faaliyetini stirdiirmesi sartiyla, sirketler birliginde yer alan
diger sirket/sirketlere, ana faaliyet konusunun herhangi bir asamasmnda faaliyet gostermesi igin
kiralama yapilabilir.

(7) OSB iginde yer alantasmmazlar, finansal kiralama s6zlesmesine konu edilebili. Bu
durumda;

a) OSB yonetiminden uygunluk goriisii almmasi zoruntudur.

b) Devlet tarafindan arsa tesviki verilen arsalar i¢in finansal kiralama s6zlesmesi yapilamaz.

¢) Satis1 yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci dismda kullanllamaz.

¢) Finansal kiracmm, bolgenin kurulug protokolinde katiimeilar i¢in 6ngoriilen niteliklere
sahip olmasi zorunludur.

d) Finansal kiract, katilimcmmn hak ve yiikiimliiliiklerine sahip olur. (Degisik ciimle :RG-
6/8/2019-30854) Alt kiralama yapilmasi halinde, finansal kiracidan tapu belgesi istenmez.

¢) Finansal kiralama s6zlesmesinin, miilkiyetin finansal kiractya gegmesinden 6nce herhangi
bir nedenle sona ermesi halinde, finansal kiralama sirketi miilkiyetinde bulunan tagmmaz sadece
bélgenin kurulug protokoliinde 6ngériilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere en ge¢ iki yil
icinde satmak veya aym nitelikteki gergek veya tiizel kisilere finansal kiralama da dahil olmak
tizere kiraya vermek zorundadr. Bu durumda eski finansal kiracmm vermis oldugu taahhiitler,
yeni alic1 veya kiraci tarafindan aynen kabul edilmis sayilr. Finansal kiralama sirketi tasmmaz iki
yll i¢cinde satmaz veya kiraya vermezise tasmmaz OSB tarafindan finansal kiralama bedeli
tlizerinden satm almnabilir.

Aykinliklarn giderilmesi

MADDE 64 —1)Kathmcmnn, OSB’deki isletmesinde, belirlenmis prensip ve
yiiklenimlere aykir1 diigen hareketlerde bulunmasi ve OSB tarafindan siire tayini suretiyle
yapilacak yazih bildirimlere ragmen bu hareketlerinde israr etmesi halinde; OSB, bu durumlari
engellemek i¢in her tiirlii tedbiri almakla yiikiimliidiir.

YEDINCi BOLUM
Altyap Tesisleri Kurma ve isletme

Alt yap1 tesisleri kurma ve isletme hakki

MADDE 65 — (1) OSB’lerin ihtiyact olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, artma tesisi,
aritma ¢amuru depolama, kurutma ve yakma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyap: ve
genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satn alarak dagitim ve
satisnt yapma hakki sadece O SB’ninyetki ve sorumiulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve 4646 sayih
Dogal Gaz Piyasas1 Kanunu ¢ercevesinde dogalgaz dagitin sirketleri, organize sanayibélgelerinin
talebi ve muvafakati ile organize sanayi bolgeleri i¢in sebeke ve baglant1 hatt1 yatrimlar1 yaparak
organize sanayi bolgelerinde dagitim faaliyeti gerceklestirebilirler. Bu faaliyetlerin hangi kosullarda
yapilabilecegine iliskin usul ve esaslar, Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulutarafindan Bakanlik ile
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgmmn uygungoriisleri almarak belirlenir. O SB’ler, Bakanliktan
izin almak kaydiyla ayrisirket kurma sarti aranmaksizn OSB alani igerisinde 6ncelikle kendi
ihtiyaciolmak tizere elektrik iiretim tesisleri kurma ve isletme hakkma sahiptir. OSB’deki
katimeilarin elektrik tiretim tesisleri kurmasi ve isletmesi OSBiznine tabidir. Atiklarm ortak
aritma tesisinin kabul edebilecegi standartlara diisiiriilmesi amactyla miinferiden 6n aritma tesisi
yapilmasi gerekir.

(2) OSB’ler, faaliyetleri icinanonim sirket kurabilir ya da kurulu bir anonim sirkete ortak
olabilir. Sirket s6zlesmesinde, yonetim ve hisse ¢ogunlugunun OSB’lerde kalacagi ve buhiikmiin
degistirilemeyecegi hususuna yer verilir.

(3) Fiziki bitiinkik veya cografi yakinlk bulunan OSB’ler, aldiklar: kararlar dogrultusunda
alt yapi ihtiyaclarmi karsilamak amaciyla aralarmda diizenleyecekleri protokol ile ortak alt yapi
tesisi kurabilir, igletebilir veya kurulmus olan tesislerden faydalanabilir.

(4) OSB tiizel kisiligi veOSB’de yer alan tesisler, aritma veya atik isleme tesislerinin
kapasitelerine gére disaridan atik temin edebilir.

(5) OSB’de yer alan kuruluglar,alt yapi ihtiyaglarmi OSB’nin tesislerinden karsilamak
zorundadr. OSB’ninizni olmaksizm altyapr ihtiyaglart baska bir yerden karglanamaz ve bu



amacla miinferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyapt kullanma
hakkim baska kuruluglara devir ve temlik edemez ve baskalarmm kullanimma tahsis edemez.

(6) OSB; Bolge icinde yer alanisletmelerin ihtiyaci olan dogalgaz1 temin etmek i¢in gerekli
alt yapryy, konuya iliskin mevzuat ¢ercevesinde kurar, isletir ve satm aldigi dogalgazn satigm,
bahsi gegen isletmelere yapar.

(7) Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulunun 13/9/2018 tarihli ve 8058 sayih kararmm ekinde
yer alan Dogalgaz Dagitim Sirketleri Tarafindan Organize Sanayi Bélgelerinde Dagitim Faaliyeti
Gergeklestirilmesine Tliskin Usul ve Esaslar kapsaminda yer almayan OSB’lerirdogalgaz dagitim
faaliyetlerine iliskin ikke ve kurallar Bakanlkca ¢ikartilacak usul ve esaslar ile belirlenir.

(8) OSB, ihtiyac1 olan igcme vekullanma suyunu temin edebilmek amaciyla gerekli tesisleri
kurabilir ve isletebilir, kamu ve 6zel kuruluslardan satmn alarak dagitim ve satigm yapabilir.

a) Su dagitim hizmetinin verilebiimesi i¢in, OSB ile katilimcrabone arasmda su hizmet
s6zlesmesi diizenlenir.

b) Su tiiketimleri OSB tarafindan miihiirlenen su sayaglar1 vasitasiyla belirlenir.

c) Su bedeli, bolge midiirligiitarafindan okunacak su sayacmndaki sarfiyat tizerinden

tahakkuk ettirilir. 1 m? suyun bedeli, maliyeti ile su hizmet paymdan olusur. Su hizmetleri payz ise
OSB’lerin su temin etmek amaciyla yapacagi her tiirlii anlasma sonucu proje,tesis yapimi, su
deposu ve pompa istasyonlarmmn bakim ve onarmy, isletiimesi, iletim ve dagitim hattinda olabilecek
arrzalarm bakim ve onarmmi, miisterek tesis ve alanlarm su ihtiyaglarmm karsilanmasi, miisterek

yesil alanlarm sulanmasi, personel {icretleri, su kayiplar1 ve benzeri giderlerin m> e yansitiimast
esast ile tespit edilir.

¢) Su bedeli son &deme tarihine kadar OSB tarafindan belirlenmis banka hesap
numaralarma veya OSBveznesine yatrilr. Su bedelinin vadesinde 6denmesi i¢in yonetim kurulu
her tirlii tedbiri alr.

d) Abonelerin itirazlary, su parasmmn 6denmesine mani degildir. Ayrica abonelerin su bedeli
bor¢larmi 6dememeleri halinde hicbir ihbar ve hiikiim almaya gerek kalmaksizn abonelerin suyu
kesilir. Suyun kesilmesi halinde abonelerin ugrayacagi zarar ve ziyandan O SBsorumlu tutulamaz.
Su sayacmin abonelerin kusuru olmaksizn arizalanmasihalinde, su sayacmm devre dis1 kaldigt
dénemdeki su tiiketim miktary, ihtilafsiz ayni donemki tiiketim miktarma gore mevsim sartlart goz
6niine almarak OSB tarafindan resen belirlenir.

e) Aboneler talep miktarindan fazla su kullanamaz. Kullandigi takdirde fazla kullanilan
miktar i¢in su bedeli, OSB’nin belirleyecegi esaslarda tahsil edilir.

f) Su sayacmnmn miihriiniin kopmasi, su sayacmna zarar verilmesi, sayacm sokiilmesi, sayagsiz
veya sayacicalistrmayacak bir diizenle su kullanddigi ve numaratérle oynandigi takdirde,
abonenin sayacmm dogru calistigi dénemlere ait veya yoksa emsal tesis ortalama tiiketiminin 6
kati tutarmdaki su bedeli olarak tahakkuk ve tahsil edilir. Ayrica, sorumlular hakkinda Cumhuriyet
Savciligma sug duyurusunda bulunulur. Depozitosu higbir hiikiim almaya gerek kalmaksizm OSB
lehine irat kaydolunur ve ayrica sézlesmesi feshedilerek yasal islem baslatlir. Abone her ne ad
altmda olursa olsun, baska bir gergek kisi ve tiizel kisiye su satamaz veya veremez, aksi takdirde
s6zlesmesi hicbir hitkiim almaya gerek kalmaksizin feshedilerek, depozitosu irat kaydolunur.

g) Katilime1 tarafindan yeraltindan su elde edilmesi halinde, OSB bu kaynaklara sayag takar
ve belirlenmis su bedelinden daha diisiik ticret alr.

(9) OSB yonetimlerikatiimcilarn faaliyetleri sonucu a¢iga ¢ikacak tehlikeli/tehlikesiz
atiklar, hava kalitesine olumsuz etki edecek emisyonlar, tibbi atiklar ve zararh kimyasallar, giiriiltii
emisyonu, vb. gibi ¢evre kalitesine zarar verecek kirleticilere iliskin yiirtirliikte olan mevzuat
hiikiimlerine iliskin onlemler aldrmaya yetkilidir. Alnacak 6nlemlerden kaynaklanan maliyet
katillimci tarafindan kargilanar.

Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk yatinm ve isletme maliyeti

MADDE 66 —(1) OSByonetimleri; mahallin en biiyiik miilki amirinin bilgi, denetim ve
gozetimi altmda 31/12/2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan SuKirliligi
Kontroli Yonetmeligi kosullarma uyulmasi kayd: ile atik su altyapitesislerinin ingasi, bakmu ve
isletimesinden sorumludur.

(2) Katimcilarm faaliyetlerisonucu agiga ¢ikan atiksularm OSB kanalizasyonuna desarj
edilebilecegi smir degerlerini belirleyen Kanala Desarj Standartlart OSB yonetimlerince tespit
edilir.

(3) Artma tesisinin aritma verimini diisiiren, Unitelerini tehlikeye sokan, tahrip eden,
fonksiyonlarmi engelleyen, camur tesislerinin isletilmesini veya ¢amur bertarafini olumsuz yénde
etkileyen maddelerin kanalizasyon sebekesine verilmesi yasaktir.

(4) Atksu arttma tesisi bulunmayan ve belediyenin kanalizasyon sisteminden faydalanan
OSB’ler, yararlanlacak hizmetin ve hangi tarife {izerinden yararlanildigmm belirtildigi sozlesmeyi
karsilikli olarak imzalamakla yiikiimlidiirler. S6zlesme sartlar1 ve tarifeler; 27/10/2010 tarihli ve
27742 sayill Resmi Gazete’de yaymlanan Atksu Altyapive Evsel Kati Atik Bertaraf Tesisleri
Tarifelerinin Belirlenmesinde Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin Y énetmelik sartlarma uygun
olmaldr. OSB’ler, Belediye tarafindan belirlenen Kanala Desarj Standartlarma uymak
zorundadrr. Belediyeler OSB’lere, sadece aldiklar1 hizmetlerin maliyetlerini dikkatealarak tarife
belirleyebilir. Ilgili yonetmeliklere aykirt uygulama yapilamaz.

(5) Atksu aritma tesisi bulunan ancak artinus atksuyu desarj edebilecegi alici ortam
bulunmayan ve aritimis suyu belediyeye ait kanalizasyon sistemine desarj eden OSB’lerden
Belediyeler tarafindan, hicbir ad altinda atiksu bedeli almmaz.

(6) Ortak atksu aritma tesisinin yatrimma katihmcilar; maliyetin %25’ini  parsel
biiyiikliigiine, %75 ini ise atiksu aritma tesisinin teknik 6zelligi dikkate almarak yonetim kurulunca
belirlenecek debi ve kirlilik yiikiiniin oranlarma gore katilir. Bu yatirim bedeline katiim miktarmm



tahsilinde; katihmcmm tesisini faaliyete gecirip gecirmedigi dikkate almmaz.

(7) Artma tesisinin igletme masraflarmda kathm paylar1 ise atiksu debisi ve kirlilik
parametreleri esas alinarak yonetim kurulunca tespit edilir.

Baglanti izin belgesi

MADDE 67 (1) Katiimcilar, kanalizasyon sistemine atik su baglantist yapilmadan 6nce
O S Btarafindan belirlenen “Kanala Desarj Standartlar” dogrultusunda gerekli iseon
arttma/arttma tesisini, kontrol bacasi ingaatimm ve kanalizasyon sistemine baglanttyt OSB’nin
denetimi altmda yapar. Daha sonra “Baglant1 {zin Belgesi” i¢in bagvuruda bulunur.

(2) Uretime baslamimasi ile birlikte, en ¢ok 30 giin siire ile 24 saatlik kompozit numuneler
almarak OSB veya O SB’nin uygun gordiigii kurum tarafindan bedeli katilimci tarafindanodenmek
tizere analizleri yapilacak tesisin kirlilik parametreleri belirlenir.

(3) OSB, atk su artma tesisigiriy parametrelerine gore belirlenen “Kanala Desarj
Standartlar” na tesis atik suyunun uyup uymadigmi kontrol ettirerek 6n artmanmn yapilip
yapilmayacagma karar verir.

(4) Baglant1 izin belgesialnmasi icin OSB yonetim kurulu katilimciya en ¢ok 6 ay siire
tani. OSB yo6netim kurulu gerekli gordiigii takdirde bu siireyi artirabilir veya eksiltebili. Kanala
desarj standartlar1 saglanmadikca, hicbir katilimeiya baglant izin belgesi verilemez.

(5) Katiimer en ¢ok 6 ay siire igerisinde baglanti izin belgesi almadig takdirde OSB’nin
uygulayacagi her tiirlii yaptirmmu kabul etmis sayihr.

(6) Baglant1 izin belgesinde yer alan bilgilerin teknik ve idari sorumlulugu katiimciya aittir.

(7) Kontrol bacasi, debimetre,pH 6lgiim cihazi ve benzeri gibi olgiim cihazlarmm
konabilecegi biiyiikliikte ve OSB tarafindan belirtildigi sekilde dizayn edilir. Katilimey, varsa aritma
tesisi ile kontrol bacasm iyi bir sekilde muhafaza etmek, 6lgiim tesislerini her zaman kontrole hazir
halde tutmakla yiikiimliidiir.

(8) OSB gerekli gordiigii hallerde, baglant1 izin belgesinde belirtilen sorumiu teknik elemanin
degistiriimesini talep edebilir.

(9) OSB gerekli gordiigiihallerde baglanti izin belgesinde belirtilen 6lgiim araligmdan
bagimsiz olarak istedigi analizleri, bedeli katilimciya ait olmak iizere, yapar veya yaptirabilir.

(10) Katlmemm atik suaritma tesisi varsa, buna ait teknik bilgi ve dokiimanlar1 bir rapor
halinde OSB’ye verir. Atk su aritma tesisi kapasitesi veya prosesinde yapilacak degisiklikler
6nceden OSB’ye bildirili. Aylk raporlar halinde atk suartma tesisi giris debi ve kirlilik
parametre degerleri OSB’ye verilir.

(11) OSB, ani desarj ve dokiilmelerin olabilecegi veya gerekli gordiigii kaynaklar i¢in ilave
tedbirler isteyebilir.

(12) Desarj standartlarmmn saglanmasi ve 6n aritma geregini ortadan kaldirmak iizere, atik
sularm yagmur sulari, sogutma sulary, az kirli yikama sulari ve buna benzer az kirli sularla
seyreltiimesi yasaktr. Bu amagla OSB’lerde kanalizasyon sistemiayrik sistemde insa edilir.
Katiimcilarm yagmur suyu ¢ikislari, dinlendirme havuzlari ve yag tutuculardan gegirildikten sonra
yagmur suyu drenaj sebekesine baglanir.

(13) OSB’nin yazih izniolmadik¢a yetkisiz hicbir resmi ya da ozel kisi veya kurulug
tarafindan kanalizasyon sistemine dokunulamaz, kanal sebekelerinin kapaklar1 agilamaz, gectigi
yerler kazilamaz, sebekelerin yerleri degistirilemez, baglanti kanallar1 insa edilemez ve sebeke
sistemine baglanamaz. Herhangi bir maksatla kullamimak i¢in kanalizasyon tesislerinden su
almamaz.

(14) Baglant1 izin belgeleriticer yillk siireler icin gegerlidir. Uretim miktar ve diizeninde
veya faaliyet tiirtinde degisiklik yapacak olan katilimcilar OSB’ye basvurarak belgeyiyenilemek
zorundadir.

Kat1 atik yone timi

MADDE 68 (1) OSB’deatiklarla ilgili olarak 2/4/2015 tarihli ve 29314 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Atk Y 6netimi Y 6netmeligine uygun olarak OSB tarafindan hazrlanan
Atiklarm Kontrolii Talimatinda, katilimcilarm faaliyetleri sonucu olusan her tiirlii atiklarn
bertarafinin nerede ve ne sekilde yapilacag: belirtilir.

(2) Kat1 atik bertarafindan kaynaklanan ik yatrm ve isletme maliyetlerine katilim paylary,
kati atigm cins ve miktarma gore hesap yontemi, Atiklarm Kontrolii Talimatinda yer alir.

(3) Kat1 atik uzaklastiriimasmdan kaynaklanan maliyet katilime1 tarafindan 6denir.

(49) OSB alannda olusanhafriyat topragmmn dretildikleri yerde ayri toplanmasi, gegici
biriktirilmesi, tagmmasi, geri kazamimasi, degerlendiriimesi ve bertaraf edilmesi OSB’lerin yetki ve
sorumlulugundadir.

Yangin savunma sistemi

MADDE 69 (1) OSB’lersektorel yapiya, cografi konuma ve benzeri sartlara uygun
olarak giivenlik, yangm ve afetlerden korunma gibi acil miidahale gerektiren durumlarda yapilacak
is ve islemleri belirten yonergeleri hazirlar ve uygular. Ayrica, 9/6/1958 tarihli ve 7126 sayih Sivil
Savunma Kanununun Ek-9 uncu maddesi vediger ilgili mevzuata uygun olarak Itfaiye Teskilat:
kurabilir Bu durumda yangm giivenlk ve yeterliik uygulamalari kendi itfaiye gruplarmca

(2) OSB’lerde isletmeler,itfaiye grubu tarafindan istenen yangmn ve patlamalara karsi
almacak tedbirleri uygulamak, kendi biinyesinde gerekli tiim yangm 6nlemlerini saglayarak itfaiye
raporu almak ve 19/12/2007 tarthli ve 26735 sayili ResmiGazete’de yaymlanan Binalarn
Yangmndan Korunmas1 Hakkinda Yénetmelik ile ilgili hitkiimleri yerine getirmek zorundadir.

(3) Isletmelerin gahsanlarma yangma ilk miidahale edebilmesi amaciyla yangmn egitimi ve
tatbikati varsa OSBitfaiye teskilatmca yapilr ve sertifikalandirr. Ayrica isletmeler; patlayicy,
parlayici, yanic1 ve kimyasallarmm bulundugu depolarmi gosterir plamt ve isletme biinyesinde



olusturulan “acil eylem plani”nm bir niishasm OSB’ye teslim eder.

Giivenlik hizmeti ve hizmet alimi (De gisik bashk:RG-16/4/2020-31101)

MADDE 70 —(1) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB’ler, katimciya tahsis veya
satigt yapilan parseller harig, OSB alanndabulunan tagmrr veya tasmmaz mallar ile canlilarn
korunmasi ve giivenliginin saglanmas1 amaciyla, 10/6/2004 tarihli ve 5188 sayih Ozel Giivenlik
Hizmetlerine Dair Kanun hiikiimlerine gére gorev yapan 6zel giivenlik birimi olusturabilir.

(2) OSB alaninda bulunankuruluslar, kendi smirlar1 i¢indeki korunma ve giivenliklerini,
kendi kuracaklari 6zel giivenlik teskilati ile saglayabilir.

(3) OSB’ler; yeterli say1 venitelikte eleman isthdam edememesi ve ihtiyag duymasi ve
yetkili organlarmdan karar almasi halinde yiiriitecegi hizmetlerle ilgili olarak diger OSB’lerden,
OSBUK ’den, yatrm destek ofisleri ve benzeri kurum vekuruluslardan hizmet alimi yoluna
gidebilir. Ancak hizmet satm almmasi, OSB’nin sorumlulugunu kaldirmaz.

(4) Bu sekilde hizmet temini halinde taraflar arasinda protokol diizenlenir.

SEKIZINCi BOLUM
Bakanlk Kredisi Kullanan OSB’lerde Thale Esaslar

Kapsam

MADDE 71 —(1) OSB’lerin, bedelini Bakanliktan aldiklar1 kredilerden karsiladiklar1 her
tiirlii yapim isleri, Yonetmelik hiikiimlerine tabidir. Thale oncesi Bakanlk onaymm almnmasi
zorunludur.

(2) Miihendislik ve misavirlk hizmetleri ile yapmm isi ihaleleri ilan edimek suretiyle ve
kapal teklif usuliiyle yaplir.

(3) Bakanhgm uygun gérecegiprojelerde, O SB’lerin, mithendislik ve miisavirlik hizmetleri
Bakanlk kredisiile desteklenir. Bedeli Bakanlktan alman kredilerden karsilanan miihendislik ve
miusavirlik hizmetleri isi thaleleri, Bakanlik¢a belirlenecek esaslar ¢ergevesinde yapilir.

ihaleye katilma sartlarn

MADDE 72 (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelere katilacaklarm, kanuni ikametgah
sahibi olmasi, gerekli nitelik ve yeterliligi haiz bulunmasi, istenilen teminat ve belgeleri vermesi
zorunludur.

(2) 4/1/2002 tarihli ve 4734 saylh Kamu fhale Kanununun 11 inci maddesinde ihaleye
katilamayacag belirtilenler dogrudan veya dolayl ya da alt yiiklenici olarak, kendileri veya
bagkalari adina higbir sekilde ihaleye katilamazlar.

Thale dosyasinin hazirlanmasi

MADDE 73 —(1) ihalekonusu islerin her tirlii ézelligini belirten ihale sartnamesi,
sozlesme tasarisy, teknik sartnameler Bakanlk tarafindan tespit edilecek kriterlere gore OSB
tarafindan hazrlatilarak ihale dosyasi olugturulur.

(2) Bu dosyada isin mahiyetine gore konulacak 6zel ve teknik sartlarn yam sira asagidaki
hususlarn da gésterilmesi zorunludur:

a) Isin ady, niteligi, nevi ve miktar,

b) Kesif bedeli, gegici teminatm miktar1 ve sartlart ile kesin teminata ait sartlar,

¢) Thale usulii, teklif alma sekli, teklifin teslim tarihi ve yeri,

¢) Thalenin yeri, tarihi ve saati,

d) s ve isyeri sigortalanmasma iliskin sartlar,

e) Ihaleye katilamayacak olanlar,

f) Isin yapiima yeri, teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlari,

g) Ise baslama ve is bitirme tarihleri, gecikme halinde almacak cezalar,

g) Isteklilerde aranilan sartlar, belgeler ve yeterlilik kriterleri,

h) ihaleyi yapip yapmamakta, ertelemekte veya iptal etmekte idarenin serbest oldugu,

1) Vergi, resim ve harglarin kim tarafindan 6denecegi,

i) Odeme yeri, sartlar ve siiresi ile avans verilip verilmeyecegi ile ilgili sartlar ve miktari,

j) Soézlesme konusu iglerin malzeme veya birim fiyatlardaki degisiklikler nedeniyle eger
6denecekse fiyat farkinin ne sekilde 6denecegi,

k) Siire uzatmm verilecek haller ve sartlari,

1) Thtilaflarm ¢6ziim sekli,

m) OSB’nin ady, adresi, telefon ve faks numaralari,

n) Tekliflerin hazirlanmasi, verilmesi, dig zarf ag¢ilimasy, i¢ zarf a¢ilmasi ile ilgili esaslar,

o) Tekliflerin gegerlilik siiresi,

6) Thaleye ortak girisim ve konsorsiyumlarm katilip katlamayacag,

p) Thalenin sadece yerli isteklilere agik olup olmadig,

r) Thale kararmm ne sekilde kesinlestirilecegi ve sozlesmenin imzalanma siireci.

Kesif bedeli

MADDE 74 —1) Kesifbedeli tasdikli projelere gore, ilgili kurum ve kuruluslarn
yaymladigi birim fiyatlar, analiz, tahmini bedeller ile maktu bedellerden olusan ve yapilacak
imalatlart kapsayan metrajlara dayah kesif 6zetinde tespit edilen bedeldir.

(2) Proje miiellifine hazirlattirilan kesfe esas projeler ve kesiflerin bolge miidiirii ve kontrol
mithendisi tarafindan hazirlk ¢alsmalarmm izlenmesi, incelenip kontrol edilmesi ve yonetim
kurulunun temsil ve ilzama yetkili tiyeleri ile birlikte imzalanmasi sarttir. Proje veya kesiflerdeki
hatalarm ve degisikliklerin sorumlulugu yonetim kuruluna aittir.

(3) Yonetim kurulu tarafindan vize edilip, Bakanliga tasdik ettirilen kesif bedelleri ihaleye
esas bedeldir. Bakanlik kesif 6zetleri ve eklerinde uygun gordiigii degisiklikleri yapmaya, bazi
imalatlart kredi kapsamu disinda tutmaya yetkilidin. OSB yapilandiizeltmelere aynen uymak
zorundadir. OSB, ancak Bakanlik kredisi kullanmamak kaydiyla imalat degisiklikleri yapabilir.

ihale ilam ve dosyasi



MADDE 75 —(1) Thale konusu olan isler Resmi Gazete ile mahalli gazetelerde ikiser defa
yaymlanmak suretiyle ilan edili. Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale giinii aras1 15 giinden, son
ilan ile ihale giinii aras1 5 ginden az olamaz. Ihale ayrica Bakanlk internet sayfasmda da
duyurulur.

(2) Thale dosyasmm bedelli veya bedelsiz verilecegi, sayet bedelli verilecekse satis bedeli ile
temin edilecegi yer ihale ilaninda belirtilir.

(3) Ilanda asagidaki hususlarm belirtitmesi zorunludur:

a) Thale konusu olan isin ads, niteligi, yeri ve kesif bedeli,

b) Thale dosyas1 ve eklerinin nereden ve hangi sartlarla almacagy,

¢) Thalenin yeri, tarihi ve saati,

¢) Ihalenin usulii ve teklif alma sekli,

d) Gegici teminat miktari,

e) Isteklilerde aranan sartlar, belgeler ve yeterlilik kriterleri,

f) Tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi,

2) OSB’nin ad, adresi, telefon ve faks numaralar1.

Teminat ve teminat olarak kabul edilen degerler

MADDE 76 — (1) Isteklilerden, ihale konusu isin kesif bedelinin % 3’{inden asag1 olmamak
lizere gegici teminat, ihale bedelinin % 10’undan az olmamak iizere kesin teminat alnir.

(2) Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida sayilmustir:

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,

b) Teminat mektuplari,

¢) Hazine ve Maliye Bakanliginca ihra¢ edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu
senetler yerine diizenlenen belgeler.

(3) Teminat mektuplar digindaki teminatlar OSB tarafindan belirlenecek banka subelerine
yatirilir ve makbuzlari thale dosyasma konur.

ihale komisyonu

MADDE 77 —(1) Ihale komisyonlari, miitesebbis heyetin kendi icerisinden sececegi bir
bagkan ve dort iiye ile teknik ve muhasip tiyelerden olmak iizere yedi kisiden olusur.

(2) Komisyon eksiksiz olarak toplanir ve salt gogunlukla karar alr. Kararlarda ¢ekimser oy
kullanilmaz. Karara katlmayan iiye muhalefet serhinde gerekgesini belirti. Alnan kararlar
tutanaga baglanr.

(3) OSB, bagvuru yapmasihalinde ihalenin Bakanlikta, Bakanlik¢a olusturulacak komisyon
marifetiyle yapimasmi isteyebilir. Thalenin Bakanhkta yapimasi halinde Thale Komisyonu; biri
Komisyon Bagkani olmak iizere bes Bakanlik personeli ve OSB’yi temsilen iki iiyeden olugturulur.

(4) Yeterlik ve ihale ayni komisyonca yapilir.

Tekliflerin hazirlanmasi ve degerlendirilmesi

MADDE 78 — (1) Tekliflerin hazirlanmas1 ve sunulmast:

a) Kapal zarf igerisinde teklif mektubunu iceren i¢ zarf da dahil olmak tizere ihaleye
katilabilme sart1 olarak istenilen biitiin belgeler bir zarfa konur. Zarfin {izerine isteklinin adi, soyadi
veya ticaret unvani tebligata esas ac¢ik adresi, teklifin hangi ise ait oldugu yazilr. Zarfin
yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir ve/veya kaselenir.

b) Teklif mektuplari yazih ve imzal olarak kapal zarf i¢erisinde sunulur. Teklif mektubunda
ihale dokiimanmmn tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen indirim orannmn veya
teklif bedelinin rakam ve yaz ile birbirine uygun olarak agik¢a yazimasi, lizerinde kaznti, silinti,
diizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvami yazimak suretiyle
yetkili kigilerce imzalanmig olmasi zorunludur.

c) Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar swra numarali alindiar
karsiligmda verili. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edimez ve agilmaksizin iade edilir.
Teklifler iadeli taahhiitlii olarak da gonderilebili. Posta ile gonderilecek tekliflerin ihale
dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar idareye ulagmasi sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle
zamaninda idareye ulagmayan teklifler, igsleme konulmayacak ve degerlendirmeye alnmayacaktir.

¢) Verilen teklifler, zeyilname diizenlenmesi hali hari¢, herhangi bir sebeple geri alnamaz ve
degistirilemez.

(2) Tekliflerin alnmasi ve agiimast:

a) Teklifler, ihale dokiimanmnda belirtilen ihale saatine kadar verilir. Thale komisyonunca
teklif zarflar1 alinig srasma gore incelenir. Bu incelemede, dis zarfin tizerinde isteklinin adi, soyadi
veya ticaret unvani, tebligata esas agik adresi, teklifin hangi ise ait oldugu, thale komisyonunun
acik adresi ve zarfin yapistirilan yerinin istekli tarafindan imzalanip kaselenmesi hususlarma
bakilrr.

b) Dis zarflar isteklilerle birlikte hazir bulunanlar 6niinde alnig srasma gore agilarak
katihmei firmalarm isimleri okunur. Isteklilerin teklif mektubunu iceren i¢ zarflar, yeterlik
sonucunda degerlendiriimek {izere agmadan ayrihr. Isteklilerin dis zarf belgeleri ihale
komisyonunca degerlendirilmek iizere, yeterlik sonu¢larmm agiklanacagt ve teklif mektuplarmm
acilacag giin ve saat belirtilerek oturum isteklilere kapatihr.

(3) Tekliflerin degerlendirilmesi:

a) Dis zarf degerlendirilmesi: Isteklilerin dis zarf belgeleri ve bu belgelere ilgili mevzuat
geregince eklenmesi zorunlu olan ekleri, thale komisyonunca degerlendirilerek, ihale konusu isi
yapabilme kapasitelerini belirleyen yeterlik kriterlerine ve ihale dokiimaninda belirtilen sartlara
uygun olup olmadigi incelenir.

b) I¢ zarflarm agimast Tlkoturumda tespit edilen giin ve saatte, isteklilerle birlikte hazir
bulunanlar 6niinde, ihale komisyonunca yapilan dig zarf inceleme sonuglari, yeterlik alamayan
isteklilerin degerlendirme dis1 birakiima nedenleri gerekgeleri ile birlikte agiklanr. Degerlendirme



dis1 brakian isteklilere ait teklif mektubunu igeren i¢ zarflar a¢imadan iade edilir. Ihale
Komisyonunca dig zarf belgelerinin tamam oldugu tespit edilerek, yeterli bulunan isteklilere ait
teklif mektubunu igeren i¢ zarflar1 sra ile acgilarak, istekliler ile teklif ettikleri indirim oranlart
agiklanir.

¢) Bu islemlere iliskin ihale komisyonunca yapilan degerlendirmeler tutanaga baglanir.

(4) Ekonomik a¢idan en avantajh teklifin belirlenmesi:

a) Thalede, yapilan degerlendirmeler sonucunda tespit edilen gegerli teklifler icerisinden en
yikksek indirim orani veya en ucuz teklif bedeli ekonomik acidan en avantajh teklif olarak
degerlendirili. Birden fazla istekli tarafindan aym indirim oranmm teklif edildigi ve bunlarm
ekonomik a¢idan en avantajli teklif oldugunun anlasildigt durumlarda, ihale komisyonuna sunulan
“is deneyimi belgeleri’nin fiyat digmdaki unsur olarak degerlendirilmesi suretiyle ekonomik agidan
en avantajl teklif belirlenecektir.

(5) Thale Komisyonu, ihaledokiimam esaslar1 dahilinde isteklileri degerlendirir. Thale
komisyonu karari tizerine OSB veya ihalenin Bakanlikta yapiimasi halinde Bakanlik, veriimisolan
biitlin teklifleri reddederek ihaleyi iptal etmekte serbestti. OSB veya Bakanlik biitiin tekliflerin
reddedilmesi nedeniyle herhangi bir yiikiimliiliik altma girmez.

Sonu¢landirma ve s6zlesme diizenlenmesi

MADDE 79 — (1) Thalenin karara baglanmast:

a) Thale ckonomik agidan enavantajh teklifi veren isteklinin iizerinde bmakihr. Thale
komisyonu, bu esaslar dogrultusunda gerekgeli kararmi belirleyerek onaya sunar.

(2) Thale kararmm onaylanmast:

a) Ihale {izerinde birakilan istekliden, ihalenin onaymdan 6nce, 4734 sayih Kanunun 10 uncu
maddesinin dérdiincii fikrasmm (a), (b), (c), (d), (¢) ve (g) bentlerinde sayilan durumlarda
olmadigma dair kanitlayici belgeler istenecektir. Thale iizerinde brrakilan istekli en geg 7 giin i¢inde,
s6z konusu belgeleri ibraz etmek zorundadir. Thale karari, karar tarihini izleyen en gec 21 giin
icinde onaylanir veya gerekeesi agikga belirtilmek suretiyle iptal edilir.

b) Thale iizerinde birakilan isteklinin, yukarida belirtilen belgeleri ibraz etmemesi halinde
veya kamu ihalelerine katimaktan yasakh oldugunun tespit edilmesi durumunda ihale karar iptal
edilir ve bu isteklinin gegici teminati gelir kaydedilir. Thale, komisyon kararmm onaylanmas1 halinde
gecerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz sayilir.

(3) Kesinlesen ihale kararmm bildirilmesi:

a) Thale sonucu, ihale kararmm onaylandig giinii izleyen en ge¢ 10 giin iginde, ihale
tizerinde birakilana veya vekiline imzas1 alnmak veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine
postalanmak suretiyle bildirilir.

(4) Sozlesmeye davet ve kesin teminat:

a) Thale karar kendisine bildirilen ve ihale tizerinde birakilan isteklinin, bildirimi izleyen
giinden itibaren 10 giin i¢inde, ihale dosyasmnda belirtilen oranda, sdzlesmeye kaydolunacak kesin
teminati vererek, noter kanahyla sozlesme imzalamasi sarttir.

b) Bu zorunluluklara uyulmadigitakdirde, protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizm ihale bozulur, gecici teminat gelir kaydedilir ve Bakanlik kredisi ile yapilacak islere ait
ihalelere 2 yil siire ile katilamaz.

(5) Sozlesme yapiimasmnda isteklinin gorev ve sorumiulugu:

a) Thale iizerinde kalanistekli, kesin teminat vererek sozlesmeyi imzalamak zorundadir.
Sozlesme imzalandiktan hemen sonra gegici teminat iade edilecektir. Bu zorunluluklara uyulmadig
taktirde, protesto cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale tizerinde kalan isteklinin
gecici teminati gelir kaydedilir.

(6) Sozlesme yapiimasmda OSB’nin gérev ve sorumltutugu:

a) OSB’nin sozlesme yapilmasikonusunda yiikiimbiliigiini yerine getirmemesi halinde
istekli, bu Y 6netmelikte yer alan siirenin bitmesini izleyen giinden itibaren en ge¢ 5 giin iginde, 10
giin siireli bir noter ihbarnamesi ile durumu bildirmek sartiyla, taahhiidiinden vazgecebili. Bu
takdirde gegici teminat geri verilir.

(7) Thalenin sézlesmeye baglanmast:

a) OSB tarafindan, thaledokiimanmnda belirtilen sartlara uygun olarak hazrlanan sézlesme,
OSB yetkilisi ve yiiklenici tarafindan imzalanarak ve notere onaylattirilarak tescil edilir.

Hakedis raporlan

MADDE 80 (1) Bakanlik kredisi kullanmakta olan OSB’lerde hakedis raporlari, yapilan
isler karsihgi kredilendirilmek amaciyla, ihale dosyasmdaki sartnamelere ve kriterlere gore
diizenlenir.

(2) Hakedis raporlari, OSB ninkontrol mithendisi tarafindan hazrlanarak imzalanmasm
miiteakip, bolge miidiirii ve OSB yonetim kurulu tarafindan tasdik edildikten sonra Bakanlk veya
Bakanligm uygun gorecegi merciler tarafindan kredilendirme agisindan vize edilir.

(3) Bakanlk kredisikullanmayan ve 6zel OSB’lerde hakedis raporlari, yonetim kurulu
tarafindan belirlenen sartlara ve kriterlere gore diizenlenir ve yine yonetim kurulu tarafindan
onaylanrr.

Istisnalar

MADDE 81 — (1) Y 6netmelikte ve ihale dosyasinda yer almayan diger hususlar i¢in kamu
ihale mevzuatmm ilgili maddeleri kiyasen uygulanir.

(2) Bakanlk kredisikullanmayan OSB’ler ile 6zel OSB’ler, Yonetmeligin ihale ile ilgili
(Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) sekizinci boliimiiniin kapsanm digindadir.

(3) (Ek:RG-16/4/2020-31101) Bakanlk kredisinin, uluslararasi anlagsmalar ¢er¢evesinde
dis finansman ile saglandigt OSB yapim isi ihaleleri, kredi veren kurulusun ihale usul veesaslari
dikkate alinarak Bakanlik tarafindan olusturulan Komisyonca yapilabilir.




DOKUZUNCU BOLUM
OSB Ust Kurulusu

OSBUK ve Organlan

MADDE 82 —(1) OSB UstKurulusunun amaci, OSB’ler aras1 uygulama birlikteligi ve
isbirligini saglamak, dayanismayi temin etmek, OSB’lerin sorunlarmm ¢oziimiine yonelikilgili
kurum ve kuruluglar nezdinde girisimde bulunmak ve ¢alismalar yapmak, Bakanlk ile OSB’ler
arasinda koordinasyonu saglamak ve Bakanlik¢a verilen gorevleri yerine getirmektir.

(2) OSBUK, tiizel Kkisiliginkazanmis OSB’lerin katimiyla hazrlanan OSBUK
Protokoliiniin Bakanlik tarafindan onaylanmasiyla kurulur ve tiizel kisilik kazanir.

(3) OSBUK Protokolii; adiadresi, amaci, kurucu tiyelerin adi, temsil ettikleri kuruluslar,
tiyelik sartlari, temsil ve ilzama yetkilendirilmis tyeleri, yiiriirlige giris kosulu, imzalart ve tarihi,
Bakanliga sunus dilekgesi ve Bakanlik onay béliimiinii igerir.

(4) Tiizel kisilik kazanan tiim OSB’lerin, OSBUK ’e iiyeligi ve belirlenen aidat1 5demeleri
zorunludur.

(5) OSBUK *iin merkezi Ankara’dadir.

(6) OSBUK ’e, tiizel kisiligini kazannus OSB’ler dismnda higbir kurulus {iye olamaz.

(7) OSB Ust Kurulusu, asagidaki organlardan olusur:

a) Genel kurul,

b) Yonetim kurulu,

¢) Denetim kurulu,

¢) Genel sekreterlik.

(8) Organ iiyeleri 4 yil i¢in se¢ilir. Herhangi bir nedenle bosalma halinde siradaki yedek tiye
gecerek kalan siireyi tamamlar.

Genel kurul

MADDE 83 —(1) OSBUKgenel kurulunda, OSB’leri temsil edecek iiye sayilar,
OSB’lerin biiytikliklerine gore;

a) 100 hektara kadar 1,

b) 101-250 hektara kadar 2,

¢) 251-500 hektara kadar 3,

¢) 501-750 hektara kadar 4,

d) 751-1000 hektara kadar 5,

e) 1001-1500 hektara kadar 6,

f) 1501-2000 hektara kadar 7,

g) 2001 ve tizeri hektara kadar 8,

kisi olmak iizere miitesebbis heyet, yonetim kurulu veya genel kurul iiyeleri arasmdan
secilir. Aym se¢imde asil {iye kadar yedek tiye de se¢ilir. Yedek tiyeler kalan siireyi tamamlar.

(2) Genel kurul, OSB temsilcilerinin katilimiyla, olagan ve olaganiistii olmak {izere iki sekilde
toplanir.

(3) Olagan genel kurul, her yilmali, dort yilda bir se¢imli olmak tizere her yiln ik alt1 ay1
iginde yapilir.

(4) Olaganiistii genel kurul; OSBUK isleri, kanun, yénetmelik ve OSBUK protokolii
hiikiimlerinin gerektirdigi durumlarda c¢agri ile toplanur.

(5) Genel kurul, OSBUK *iin bulundugu yerde toplanr.

(6) Genel kurul tarihi ile yerive giindemi, toplantidan en az 30 giin 6nce Bakanhga yazil
olarak bildirilir.

Genel kurul toplantisina ¢cagrya yetkili organlar

MADDE 84 — (1) Genel kurul, yénetim kurulu tarafindan toplantirya ¢agrilr.

(2) Gerekli hallerde ¢agri, denetim kurulu ya da Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(3) Ayrica, otuz tiyeden az olmamak sartiyla, toplam tiye sayismm en az 1/4’tiniin istegi
halinde, genelkurul 10 giin iginde yonetim kurulu tarafindan toplantrya ¢agriir. Bu bagvuru,
miistereken ve noter tebligati ile yapilir.

(4) Yonetim kurulunca bu istegin zamanmnda yerine getirilmemesi ve srasiyla denetim
kurulu ve yukaridaki sekilde yapilan bagvurulardan bir sonug alnmamasi halinde, istek sahipleri
Bakanhga bagvurarak genel kurulu bizzat toplantrya cagwma iznialabili. Bakanlk, isteklilerin
talebini dikkate alarak giindemi, genel kurul toplantisma ¢agrilacak tiyelerin listesini ve toplant1 icin
yapilacak giderleri karsilayacak tarafi tespit eder.

Genel kurul ¢cagrisinin sekli

MADDE 85 —(1) Olagan veolaganiistii toplantilara ¢agry, (Degisik ibare:RG-
16/4/2020-31101) kayith elektronik posta sistemi, iadeli taahhiitli mektup veya imza karsiigi
yapilrr.

(2) Cagry, toplant1 giiniinden en az 15 giin dnce yapilr. Toplantmmn yerini, giiniind, saatini ve
giindem maddelerini iceren ¢agri ile birlikte; yonetim ve denetim kurulu faaliyet raporlary, bilango,
gelir-gider veya kar/zarar hesabi, tahmini biitce ve calisma programu ile uygun goriilen diger bilgi
ve belgeler gonderilir. Bu belgelerin bir sureti genel kurul toplantismda hazir bulundurulur.

(3) (Miilga:RG-6/8/2019-30854)

(4) Siirelerin hesabinda duyuru ve toplant1 giinleri hesaba katiimaz.

Toplantinin yapilmamasi

MADDE 86 — (1) Asagidaki hallerde genel kurul toplantis1 yapilamaz:

a) 85 inci maddede bulunan hususlarm yerine getirilmemesi,

b) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinden en az birer kiginin hazir bulunmamasi.

(2) Ancak; tiyelerin tamammnin hazir bulunmasi ve itirazm olmamasi halinde, genel kurul
toplantilarma iligkin diger hitkiimler sakli kalmak sartiyla, toplantiya ¢agri hakkmndaki hiikiimlere



uyulmamus olsa da toplanti yapilabilir.

(3) Mahkeme karar1 ve Bakanligmn cagrisi ile yapilan genel kurul toplantilarmda (b)
bendinde ongoriilen kosul aranmaz.

Bakanhk temsilcisi

MADDE 87 —(1) Olagan ve olaganiistii genel kurulda, Bakanlig temsilen en az bir
temsilci bulundurulur.

(2) Bakanlik temsilcisi, toplantmm kanun, bu Y énetmelik ve OSB Ust Kurulus Protokoliine
uygun olarak yapilip yaplmadigm denetler; toplantiya ¢agrmmn usuliine uygun yapildigm gosteren
belgeler ile iiyeler cetveli ve toplanti tutanagmm bir 6rnegini imzalayarak Bakanhga génderir.

Genel kurul giinde mi

MADDE 88 —(1) Genelkurul toplantisi, Bakanlk temsilcisi bulundurulmasi hususunda
usuliine uygun basvurunun ve bu Y 6netmelige uygun islem yapildigmm tespiti ile toplant: karar
yeter sayismm saglanmasi tizerine, cagriyl yapan organca yetkili kiman kisiler tarafindan agilr.
Dabha sonra bir divan baskam ve baskan vekili ile yeterli sayida katip {iye ve gerektigi takdirde oy
toplayict segilir.

(2) Divan bagkani ve tiyelerinin, {iyeler arasindan secilmesi sarttir.

(3) Olagan genel kurul giindeminde asagidaki hususlar yer alir:

a) Acils ve divan bagskanligmmn se¢imi, divan bagkanligma toplant1 tutanaklarmi imzalama
yetkisinin verilmesi,

b) Yonetim kurulu faaliyet raporu ve denetim kurulu raporunun okunmasi ve goriistiimesi,

¢) Bilangonun ve gelir-gider tablosunun okunmasi, goriigiilmesi ve karara baglanmast,

¢) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin ibras,

d) Stresi biten yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin yerine yenilerinin se¢ilmesi,

e) Gelecek yilin biitce ve calisma programmin goriisiilmesi ve karara baglanmast,

f) OSB’lerin ortak sorunlarmmn goriisiilmesi,

g) Konunun giindeme acgik¢ayazilmasi kaydiyla gerekli gorilen diger hususlarn
goriigiilmesi.

(4) Olaganiistti genel kurul giindemi, cagrmmn amacma gore tayin ve tespit olunur.

(5) Uye sayismm en az 1/4’iitarafindan genel kurul toplant: tarihinden en az 10 giin énce
miistereken ve noter tebligati ile bildirilecek segimlerin yenilenmesi ile diger hususlar giindeme
konulur.

(6) Giindemde olmayan hususlar goriisiilmez. Ancak toplantiya katilan tiyelerin en az
1/4’tintin divan bagkanligmmn secilmesini takiben, giindem maddelerinin goriisiilmesine ge¢ilmeden
once yazih teklifte bulunmalart halinde;

a) Hesap tetkik komisyonunun seg¢ilmesi,

b) Bilango incelemesinin ve ibrasmin geriye birakiimas,

¢) Genel kurulun yeni bir toplantiya ¢agriimasi,

¢) Kanun, yénetmelik, OSBUKprotokolii ve iyi niyet esaslar1 ile genel kurul kararlarma
aykar1 oldugu ileri siiriilen yonetim kurulu kararlarmm iptali,

d) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin azli ve yerlerine yenilerinin se¢ilmesi,

ile ilgili hususlar, genel kurula katilanlarm salt ¢ogunlugunun kabulii ile giindeme ahnir.

(7) Ayrica, iiyelerin tamammmn hazr bulunmasi ve higbirinin itiraz etmemesi halinde,
giindeme konu ilave edilebilir.

(8) Genel kurul toplantilarmm gegerli olmasi i¢in, tiyeler tarafindan yapilan se¢imler ve
alman Kkararlariigeren bir tutanak diizenlenir. Genel kurulda alman kararlara muhalif olanlar
muhalefetlerini gerekgesi ile birlikle bu tutanaga gegirtir. Bu tutanakta, toplantiya katilanlarn sayist
ile kullanilan oy says1 ayrica gosterilir.

(9) Genel kurul tutanagy, divan baskany, tiyeleri ve Bakanlik temsilcisi tarafindan imzalanr.

(10) Toplantlya ¢agrmmn usuline uygun yapildigim gosteren belgeler ile tiyeler cetveli ve
genel kurul tutanagy, toplant1 tarihinden itibaren 15 giin siireyle OSB Ust Kurulusununfaaliyet
gosterdigi binada ilan edilir. {lan siiresinin bitiminde aski ilan tutanagmm bir niishas1 Bakanhga
goénderilir.

Toplant1 ve karar yeter sayisi

MADDE 89 (1) Yonetim kurulu, her genel kurul toplantismdan 6nce tiim tiyelerin isim
ve temsil ettikleri OSB adi ve ikametgahlar ile imzalanacak yerleri gosterir birtiyeler cetveli
hazrlamakla ytikiimftidiir.

(2) Genel kurulun toplanabilmesi ve giindemdeki konular1 gériisebilmesi i¢cin tiyelerin en az
yardan bir fazlasmin toplantida hazr bulinmasi sarttr. Ik toplantida yeterli katilimcmm
bulunmamasi halinde yapilacak ikinci toplantida nisap aranmaz. Toplantilar arasmdaki siire on bes
glinden az, otuz giinden fazla olamaz.

(3) Genel kurulda kararlar, tiyeler cetvelinde imzas1 bulunanlarm salt ¢ogunlugunun oyu ile
almnr.

Genel kurulda oy hakki ve temsil

MADDE 90 — (1) OSB’ler, OSBUK genel kurulunda, 83 iincii maddede belirtildigi sekilde
segilen tiyeler vasttasiyla temsil edilir. Her temsilcinin bir oy hakki vardir.

(2) Genel kurulda oylamalar, el kaldrmak suretiyle yapilir. Ancak genel kurula katilanlarm
salt cogunlugunun karar vermesi halinde, herhangi bir konuda gizli oylamaya basvurulur. Birden
fazla aday olmasi halinde segimler, hiicre ve sandik kullamilarak gizli oy ve agik tasnif usulii ile
yapilr.

Organlann ibra edilme mesi

MADDE 91 1) Yonetim veya denetim kurulu {iyelerinin ibra edilmemesi halinde, gorev
stireleri sona ermis sayilr ve giindeme se¢im ilave edilmis sayilarak bu kurullarm yeniden se¢imi



yapilr. Tbra edilmeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri, bu organlara ayni genel kurulda
tekrar secilemezler.

(2) Ayrica, ibra edimemeye mesnet teskil eden hususlarm incelenmesi amaciyla hesap
tetkik komisyonu olusturulur veya yeni secilecek denetim kurulu, hesap tetkik komisyonu olarak
gorevlendirili. Hesap tetkik komisyonu, raporunu en ge¢ 3 ay icinde yapilacak olaganiistii genel
kurulda tiyelerin bilgi ve onayma sunar.

(3) Soz konusu raporun bir niishast ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurullarma
verilerek savunma hakki saglanir.

(4) Tbra edilmeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri aleyhine hukuki sorumluluk davast
acilabilmesi i¢in, bu konuda genel kurulda karar verilmis olmasi gerekir. Hesap tetkik
komisyonunun raporunda konusu sug teskil eden bir tespitin yapimas: halinde, denetim kurulu,
genel kurul karar tarihinden itibaren 1 ay i¢inde ilgililer hakkinda su¢ duyurusunda bulunur.

Genel kurul kararlarinn iptali

MADDE 92 —(1) Asagda yazih kisiler, kanun, bu Y énetmelik ve OSB Ust Kurulus
Protokoliinde belirtilen hususlar ve iyi niyet esaslarma aykiri oldugu iddiasiyla genel kurul kararlari
aleyhine, toplantiy1 izleyen giinden baslamak tizere 30 giin i¢inde ilgili mahkemeye basvurabilir:

a) Toplantida hazir bulunup da kararlara muhalif kalarak durumu tutanaga gegirten, oyunu
kullanmasma haksiz olarak miisaade edilmeyen, toplantiya ¢agrmm usulii dairesinde yapilmadigm
veya giindemin geregi gibi ilan veya teblig edilmedigini, genel kurul toplantisma katimaya yetkili
olmayan kimselerin karara katilns bulunduklarmi iddia eden tiyeler,

b) Yonetim kurulu,

¢) Kararlarm yerine getirilmesi yonetim ve/veya denetim kurulu {iiyelerinin sahsi
sorumluluklarmi gerektirdigi takdirde, bunlarm her biri.

(2) Iptal davasmm agildig1 ve durugmanmn yapilacagi giin, yonetim kurulu tarafindan usulen
ilan olunur.

(3) Genel kurul kararmmiptali, biitin tiyeler icin hiikiim ifade eder. Iptal kararmm
kesinlesmesi halinde, bu husustaki ilam, OSB Ust Kurulusunda 5 giin siireyle ilan edilir veask
stiresinin sonunda Bakanlk argivindeki toplanti tutanaklarmm diizeltilmesi amaciyla Bakanhga
goénderilir.

Genel kurulun gorevleri

MADDE 93 — (1) Genel kurulun gérev ve yetkileri sunlardir:

a) OSB’lerin ortak sorunlarmm¢dzimii ve kendi aralarmdaki yardimlagsmanm esaslarm
belirlemek, OSB’lereidari ve teknik destek verilmesi ve benzeri konularda iyilestirici 6nlemleri
almak,

b) Yonetin ve denetim kuruluiiyelerini se¢mek, gerektiginde azletmek, ibra edilip
edilmeyecekleri konusunda karar vermek,

¢) Bilango ve diger mali tablolar1 goriigerek karara baglamak,

¢) Yonetim kurulunca teklif edilecek biitgeyi goriigmek, aynen ya da degistirerek kabul
etmek, kaytt ticreti ve iiyelerden tahsil edilecek aidat ve benzeri 6demelerin miktarlarmi, 6deme
sekil ve esaslarmi, gecikme halinde uygulanacak gecikme faizi oranmi, yénetim ve denetim kurulu
tiyelerine ddenecek aylik iicret veya huzur hakki ile yolluk miktar ve esaslarm belirlemek,

d) Tagmr ve tagmmaz mallar ile tesis almi, satimi, kurulmasi, yaptiriimasi ve benzeri
konularda karar almak, bu amagla yonetim kuruluna yetki vermek, yonetim kurulunun bu
konulardaki yetkilerinin smirlarmi belirlemek,

e) OSB Ust Kurulus Protokolihiikiimlerinin degistirilmesine karar vermek ve Bakanhgm
onayma sunulmast i¢in yonetim kuruluna yetki vermek,

f) Genel sekreterlik teskilat semasmi ve personel pozisyonlarm onaylamak.

(2) Genel kurul, OSB UstKurulusunun gorev ve amaglarma uygun her tiirli konuyu
goriiserek karara baglayabilir.

Yonetim kurulu ve gorevleri

MADDE 94 —(1) Yénetim kuruly, genel kurulun OSBUK fiiyeleri arasmdan sececegi
(Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) on bes asil ve (Degisik ibare :RG-6/8/2019-30854) on
bes yedek tiyeden olusur. Yo6netim kurulu asil ve yedek tyelerinin her biri farkh OSB’lerden
segili. OSBUKtemsilcisi vasfim tagmadiklar1 halde secilenler ile sonradan kaybedenlerin
tiyelikleri kendiliginden sona erer.

(2) Y 6netim kurulu, 93 tincii maddede belirtilen genel kurulun tim gérevlerine iliskin iy ve
islemleri yiirtitmekle gorevlidir.

(3) Yonetim kurulu gerekli hallerde yetkilerinden bir kismini bagkan veya basgkan vekiline,
tiyelerinden birine, birkagmna veya genel sekreterlige devredebilir. Yetki devri, yénetim kurulunun
sorumlulugunu kaldirmaz.

(4) Yonetim kurulu yapacag ilk toplantida, kendi i¢inden bir bagkan ve iki bagkan yardimeis
secer. Baskan, gorevi bagnda bulunmadig siirelerde yardimcilardan birini vekil tayin eder.

(5) OSBUK, y6netim kurulubaskam veya baskan vekili tarafindan temsil edili. OSBUK *ii
ilzam edici her tiirlii islem ve yazilar yonetim kurulu baskani veya baskan vekili ile birlikte bir
yo6netim kurulu tiyesi veya genel sekreter tarafindan imzalanir.

(6) Yonetim kurulu toplantilari, bagkan veya baskan vekili bagkanhiginda salt ¢ogunluk ile ve
enaz ayda bir defa yapilr. Gegerli bir mazereti olmadan {ist tiste yapilan ii¢ toplantiya veya
mazereti olsa dahi 6 ay i¢inde yapilan toplantilarm en az yarisma katimayan iyeler ¢ekilmis
sayilr.
(7) Kararlar toplantiya katilanlarm salt ¢ogunlugu ile alnir. Oylarm esitligi halinde Bagkann
oyuna itibar edilir.

(8) Yonetim kurulu tim iglem ve eylemlerinde basiretli bicimde hareket eder ve



OSBUKiin yonetiminde gereklititizligi gosterir. Uyeler, kendi kusurlarmdan dogan zararlardan
sorumludur.

Denetim kurulu ve gorevleri

MADDE 95 (1) Denetim kurulu, genel kurulin OSBUK iiyeleri arasmdan segecegi iki
asil ve iki yedek tiyeden olusur. Denetim kurulu asil ve yedek tiyeleri farkh OSB’lerden segilir.
OSBUKtemsilcisi vasfim tagmadiklar1 halde segilenler ile sonradan kaybedenlerin iiyelikleri
kendiliginden sona erer.

(2) Denetim kuruli OSB UstKurulusu faaliyeti ile ilgili olarak denetim islerini yiiriitir.
Denetim raporu hazirlayarak genel kurula sunar.

(3) Denetim kurulu, gerektiginde her ay ve en az ii¢ ayda bir yonetim kurulu ve OSB Ust
Kurulus teskilatmmn iglemlerini ve hesaplar ile varliklart kontrol ederek ara raporlar diizenler. Tiim
faaliyetler ile yilllk hesaplarm biitiiniine iligkin olarak diizenlenecek rapor, ara raporlar da
eklenmek suretiyle genel kurulun bilgisine sunulur.

(4) Denetim kurulu {iyeleri, yénetim kurulunun toplantilarma katilabilir ancak oy
kullanamazlar.

Genel sekreterlik

MADDE 96 —(1) Genelsekreterlik, genel sekreter ile Yonetmelikle OSBUK e verilen
gorevleri yerine getirecek yeterli sayr ve nitelikte idari ve teknik personelden olugur. Genel
sekreterligin teskilat semasi, yonetim kurulunun teklifi, Bakanligm uygun goriisii ve genel kurulun
onayl ile olusur ve degisir. Teskilat semasinda; teknik ve idari birimler, gorevlendirilecek
personelin sayisi, nitelikleri ve pozisyonlar1 yer alrr.

(2) Genel sekreter; lisans egitimi veren veya denkligi Yiiksekogretim Kurumu tarafindan
onaylanan tiniversitelerden mezun olmasi, en az 10 yillk i tecribbesine sahip olmasi ve
Y onetmeligin 7 nci maddesinin altmer fikrasmmn (b) bendinde aranan sartlaritasimasi kosuluyla,
OSBUK Y énetim Kurulu tarafindan atanir ve aym sekilde gérevden almnr.

(3) Genel sekreterlik, yonetimkurulu kararlar1 ve talimatlar1 dogrultusunda OSBUK *iin
sevk ve idaresini yiirtitmek ve diger gérevleri yapmakla yiikiimlidiir.

(4) OSBUK teskilat semasmagdre gorevlendirilen personel, yonetim kurulunun teklifi ve
genel kurulun onayi ile belirlenir.

(5) Genel kurul ve yonetimkurulu toplantilarmmn sekretarya gorevini genel sekreterlik

OSB Ust Kurulusunun gelirleri

MADDE 97 — (1) OSB Ust Kurulusunun gelirleri sunlardir:

a) Kaytt ticreti,

b) Aidat,

c) Bagsslar,

¢) Kira, hizmet, faiz ve benzeri gelirler,

d) Gecikme faizleri,

e) Tlan ve reklam gelirleri,

f) Diger gelirler.

(2) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB Ust Kurulusunda, pay defteri hari¢ olmak
tizere, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayilh Tirk Ticaret Kanununda anonim sirket i¢in 6ngoriilen
defterler tutulur. Bakanlk, tutulacak defterlerle kullanlacak belgelere ve bunlarmn diizenlenme
esas ve sekillerine iliskin zorunluluklar getirebilir.

(3) Defter ve belge diizenine iligkin yiikiimliilikklerin yerine getirilmesi, Y 6netim Kurulu ve
Yonetim Kurulunun yetki verecegi gorevlilerin miisterek sorumlulugundadir.

(4) OSB Ust Kurulusunun hertiirlii hesap ve islemleri yillik olarak yeminli mali miisavire
inceletilir. Inceleme raporlar1 mart ay1 sonuna kadar OSB Ust Kurulusu ve Bakanhga egzamanh
olarak gonderilir.

Bakanhk denetimi ve sorumluluk

MADDE 98 (1) OSBUKorgan iiyeleri ile personeli, Bakanhign talebi tizerine her tiirlii
belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz etmek ve orneklerini noksansiz, istenilen siire igerisinde ve
gergege uygun olarak vermek, para ve para hitkmiindeki evraki gostermek, bunlarn sayilmasma
ve incelenmesine yardimci olmak, yazih bilgi taleplerini karsilamak, denetimde her tiirlii yardim ve
kolaylig gostermekle yiikiimliidiir.

(2) OSBUK organ tiiyeleri ilepersoneli, kendi kusurlarmdan ileri gelen zararlardan
sorumludurlar. Bunlar, para ve para hikkmiindeki evrak ve senetler ile bilango, tutanak, rapor,
defter ve belgeler tizerinde isledikleri suglardan dolayr kamu gorevlisi gibi cezalandirilirlar.

(3) Uyeler, genel sekreter ve diger personel gorevleri sona erse dahi, gorevleri sirasmda
ogrendikleri ticaret veya isletme sirlarmi saklamakla yiikiimliidiir.

(4) Bu Yonetmelikte belirtilen yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen OSBUK organ iiyeleri,
besbin Tiirk Lirasiidari para cezasiyla, kamu gorevlisi olanlar ilgili mevzuat hikkiimlerine gore
cezalandirilir. Bu madde kapsammdaki idari para cezalary, Bakanlkca verilir. Verilen idari para
cezalary, tebliginden itibaren bir ay i¢erisinde 6denir.

(5) OSBUK organ iiyeleri ilepersoneli, Bakanlk¢a yapilan denetim sonucunda verilen
talimatlara ve bu Kanunun uygulanmasma iligkin aliman tedbirlere uymak zorundadwr. Gérevleriyle
ilgili suclamalardan dolay1 haklarmda sorusturmaya baslanan OSBUK organiiyeleri ile personeli
Bakanlik tarafindan tedbiren ii¢ aya kadar gecici olarak gérevden uzaklastirilabilir.

(6) Gerektiginde bu siire lic ay1 gegmemek iizere bir defaya mahsus uzatilabilir. A gir cezay1
gerektiren bir filden veya gorevieriyle ilgili suglamalardan dolayr hakkinda kovusturmaya
baglananlara iligkin olarak Bakanlk tarafindan yarglama sonuglanincaya kadar mahkemeden
gérevden uzaklagtirma karari istenebili. Bu madde kapsaminda gérevden uzaklastirilan personel,



denetim srasmda veya denetimin tamamlanmasmdan sonra Bakanlk karartyla veya haklarmda
kovusturmaya yer olmadigma karar verildigi ya da mahkimiyetlerine karar verilmedigi takdirde,
varsa kalan gorev siirelerini tamamlamak tizere gérevlerine donerler.

(7) Bu Yonetmelkte belirtilen gorevlerini Bakanlign yazih uyarisma ragmen yerine
getirmeyen OSBUK  organiiyelerinin gérevlerine son verilmesine, Bakanhgm istemi tizerine
mahkemece karar verilir. Yargilama, basit yargilama usuliine gore yapilr.

ONUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

OSB’lerde sanayi siteleri

MADDE 99 (1) OSB; katiimcilarn 6demesi gereken arsa ve alt yapi katilim paylari, su,
elektrik, dogalgaz, aritma tesisi ve benzeri tikketim bedelleri, isletme ve yonetim aidatlari ve
bunlarin gecikme cezalarmi kooperatif ve/veya site yonetimlerinden, katiimeilarn aczi veya organ
olusturamamasi nedeniyle tahsil edemedigi hallerde ise alacagi hizmetin kullamim oranlarma gore is
yeri sahiplerinden talep ve tahsil eder.

OSB’lerin gayrimenkul yatirnm ortakhgi kurmasi

MADDE 100 —(1) OSBiizel kisiligi, miitesebbis heyet veya genel kurul tarafindan karar
almmast halinde 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanununun 48 incive 49 uncu
maddelerine gére, yonetim kontrolii ve hisse cogunlugu kendisinde olmak ve miinhasran
OSB’lerde faaliyet gostermek sartiyla gayrimenkul yatirimortakliklar: kurabilir. Bu husus, kurucu
ortagt OSB tiizel kisiligi olan gayrimenkul yatirmm ortakliklarmm ana sézlesmesinde belirtilir.

(2) Bu ortakliklar; kurulusuna ve kurucularma, yatwrm ortakligi statiisinden ¢ikmalarma,
asgari halka agiklk oranma, faaliyet esaslarma, tiirlerine ve pay devirlerine, izahnameye ve
izahnamenin yaymlanmasma, portfdylinde bulunan varlklarm ve haklarm degerlemesine ve
varliklarm  saklanmasma, gayrimenkul degerleme kuruluslarmin belirlenmesine, —portfy
smnirlamalarma, yonetim ilkelerine, sermaye artrimlarma ve azaltimlarmna, imtiyazh pay ihracia,
kar dagitimma ve paylarmi geri almalarma, tasfiye ve sona ermelerine iliskin usul ve esaslar ile
diger yiikiimliliikler bakimmdan Sermaye Piyasast Kurulunungayrimenkul yatrmm ortaklklarma
iliskin diizenlemelerine tabidir.

(3) Bu ortaklklarm ana s6zlesmesi, asgari olarak Sermaye Piyasasi Kurulunun resmi
internet sitesinde yaymlanan gayrimenkul yatirim ortakligi esas sézlesme 6rneginde yer verilen
unsurlart igerecek sekilde hazrlanir.

(4) Bu ortakliklar, OSB’lerdekiparsellerin iist yapili veya {ist yapisiz satigi, kiralanmasi ve
tst hakki kurulmasi konularmda fiyat belirlerken gayrimenkul degerleme kuruluslarmca tespit
edilen ekspertiz degerini esas alirlar. Ekspertiz degerinin kullaniimasma iliskin Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri saklidir.

Yiiriirliikten kaldirlan yone tmelik

MADDE 101 —(1)22/8/2009 tarihli ve 27327 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y 6netmeligi yiirtirlitkten kaldirimustr.

Kapsam dis1 tesisler

GECiCi MADDE 1 {1)1/42002 tarihinden once OSB’lerde kurulmus, bu
Y onetmeligin 54 {incii maddesinde belirtilen konularda faaliyet gosteren tesisler bu kapsama dahil
degildir.

Faaliyette bulunan atiksu aritma tesisleri yatirmmina katihm bedeli

GECIiCi MADDE 2 1) 1/4/2002 tarihinden 6nce insa edilerek faaliyete gecmis atiksu
aritma tesisine sahip OSB’lerde, Y 6netmeligin 66 nc1 maddesinin aritma tesisiyatrmmma katilim
bedeli ile ilgili hitkmii uygulanmaz.

Islah OSB’ler

GECIiCi MADDE 3 1) Islah OSB basvurulari, 1/7/2018 tarihine kadar gergek veya
tiizel kisiler tarafindan, gerekce raporu ile birlikte 1slah OSB olarak degerlendiriimekiizere
tasmmazlarm bulundugu ilin valiligine yapilir. Bagvuru siiresi, Bakanlik¢a yapilacak degerlendirme
neticesinde bir defaya mahsus olmak tizere Cumhurbaskaninca bir yil daha uzatilabilir.

(2) Bagvurunun sslah komisyonunca degerlendirmeye alnabilmesi igin;

a) Talep edillen alanm, altyapive yonetim beraberliginin saglanabilecegi sekilde
biittinliigiiniin olmas1 ya da mevcut bir OSB’nin bitisiginde yer almasi halinde OSB’nin uygunluk
goriistiniin bulunmast,

b) OSB organlarmi olusturmaya yetecek katilime1 sayismin saglanmas,

¢) Onerilen 1slah OSB alaninda bulunan sanayi parsellerinin ayrik nizamda, mer’i plana gore
yapilagsmis ve yap1 kullanma izin belgelerini almig olmasi, bu alan iginde miinferit olarak yapi
kullanma izin belgesi olmayan sanayi tesislerinin mevcut olmasi halinde ise bu tesis sahiplerinin,
slah siiresi igerisinde yasal yiikiimliliiklerini yerine getirecegini taahhiit etmesi,

¢) Onerilen 1slah OSB alanndabulunan toplam parsellerin en az 1/3’tinde {iretim veya
ingaata baglanmis olmasi1 ve en az 1/3’tiniin miilkiyetinin de sanayi tesisi kurmak tizere sanayicide
olmasi,

d) Islah OSB alanmmn en az %8’ inin ortak kullanim alanlarma ayrilabilecek nitelikte olmas,

e) Onerilen alan iginde Kanunun gegici 13 {incii maddesinin yiiriirlige girdigi tarihten énce
kurulu bulunan tesisler hari¢, OSB’de kurulamayacak tesislerin bulunmamasi,

f) Onerilen alan icindeki tesis maliklerinin 1slah OSB igerisine dahil edilmeye yonelik talep
yazilary, alann halihazir durum bilgisi ve miilkiyet belgeleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlary, ilgili
kurumca tasdikli mer’i imar planlari, yapilara iliskin yapt kullanma izin belgeleri, mevcut durumda
karsilagilan sorunlar ile alanmn 1slah OSB talep gerekgeleri, islah i¢in planlanacak tiim faaliyetlere
iliskin insan saghgl, ¢evre ve ekonomik getirilerin de yer alacag on fizibilite ile finansman
kosullarmin etiidii gibi bilgi, belge ve raporlarm degerlendirmesineticesinde olusan gerekge



raporunun ve eklerinin, ihtisas 1slah OSB’lerde bubelgelere ilaveten alanm CED raporlarmm da
sunulmusg olmast,

sartlar1 aranr. Mevcut OSB’ler ile birlesecek 1slah OSB basvurularmda (b) fikrasimdaki sart
aranmaz. Bu projelerde katihm saglanacak O SB’deki ortak kullanim alani oranmmbirlesecek alan
da dikkate alndiginda %8’in altma inmemesi kaydiyla (d) fikrasmdaki sart aranmaz.

(3) Bagvuruya istinaden valilk, gerekce raporunun basvuru kosullarma uygun olup
olmadigmi inceler. Bagvurunun gerekli sartlar1 tasidigmm tespiti halinde inceleme raporu ile birlikte
konuyu 1slah komisyonuna sevk eder.

(4) Islah komisyonu; valibaskanhgmnda, 6nerilen alanin belediye smirlart veya miicavir alan
smrrlart icerisinde olmasi halinde; ilgili belediyelerin baskan veya baskan yardimcisy, il 6zel idaresi
genel sekreteri, il 6zel idaresi bulunmayan illerde Yatirmm Izleme ve Koordinasyon Baskan: veya
Yatirim Izleme Miidiirii ildeki en az bir tiniversitenin rektor veya rektér yardimeisy, tarim ve orman
isleri ile karayollar1 bolge midiir veya bolge miidiir yardincilary, sanayi ve teknoloji, cevre ve
sehircilik, tarim ve orman, kiiltiir ve turizm ve saglik il midiirleri, mevcudiyet durumuna gére varsa
sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasy, o da yoksa ticaret odas1 yonetim kurulu bagkam veya
baskan vekili ile ilde yer alan ve valilik¢e uygun goriilen bir O SB’nin yonetimkurulu bagkant veya
baskan vekilinin komisyona daimi tiye olarak katiimiyla olusur. Alanin &zelligine gore ihtiyag
olmast halinde vali diger kurum ve kurulus temsilcilerini de komisyona dahil eder. Islah
komisyonunun ¢alsma usul ve esaslari ile stiresi valilikge belirlenir.

(5) Kurulacak islah OSB’ninbirden fazla ilin smirlar igerisinde kalmasi halinde 1slah
komisyonu, en biiyilk alanin bulundugu il valisi bagkanlignda ve o ilin 1slah komisyonu tiyelerinin
katilmyla olusturulur.

(6) Islah komisyonu tarafindan talep degerlendirilir ve uygun goriilmesi halinde alana iliskin
slah sartlart ve iki yih gegmemek tizere siiresi belirlenir. Bu siire, miicbir sebepler haricinde hi¢cbir
surette uzatimaz. Islah komisyonu kararlarmi oybirligi ile alir. Oybirliginin saglanamadig
durumlarda bagvuru dosyasi nihai karar almmak {izere Bakanhga génderilir. Kararlar bagvuru
sahiplerine 1slah komisyonunca teblig edilir. Tesis malikleri, 1slah komisyonunun belirledigi islah
sartlarm siiresi i¢erisinde yerine getirmekle yiikiimlidiir.

(7) Islah sartlarm yerine getiremeyen tesisler 1slah OSB smirlar1 disinda birakilir.

(8) Valilik, 1slah komisyonu kararmm almmasmi miiteakip gerekce raporu, inceleme raporu
ve 1slah komisyonu kararmdan olusan bagvuru dosyasm Bakanhga goénderir. inceleme srasmda,
ihtiya¢ goriiimesi halinde Bakanlik¢a ek bilgi ve belgeler istenebilir.

(9) Bakanlk tarafindan OSB yerse¢imi komisyonu iiyesi kurum ve kuruluglara, alanin
ozelliklerini igerir bilgi ve paftalar yeterli siire verilerek génderilir. Kurum ve kuruluslari adna
yetki ve gorev alanlarma giren konularda nihai goriis vermek tizere belirlenen tarih ve yerde
toplanacak komisyona temsilcilerini géndermeleri istenir. Komisyon sonrasi konuya iliskin goriig
ve oOneriler en ge¢ otuz giin iginde bildirili. Bu siire igerisinde goriistinii bildirmeyen kurum ve
kuruluglarm goriisti, Bakanlk tarafindan olumlu kabul edilir ve kurumlardan gelen goriis ve
oneriler dogrultusunda oy birligi ile belirlenen OSB smirlarikesinlestirilir. Oy birligi saglanamamasi
durumunda OSB Yer Se¢imi Y 6netmeligi kapsaminda Bakanlik¢a karar verilir.

(10) Islah OSB, slah komisyonutarafindan belirlenen islah sartlar1 ve siiresinin kayith
oldugu kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile tiizel kisilik kazanur.

(11) Tiizel kisilik kazanan islah OSB’lerde, tiim izin ve ruhsat iglemleri, slah ¢alismalar
tamamlanincaya kadar genel mevzuat hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. Islah sartlarmm gergeklesmesi,
slah komisyonunca izlenir ve alti1 aylik periyotlarda Bakanliga raporlanir. Bakanlik gerekli gordiigii
takdirde veya sikayet {izerine, 1slah sartlarmmn yerine getirilip getirilmedigini yerinde yapacagt
incelemelerle de kontrol eder.

(12) Bagvuru tarihinden itibaren siiresi igerisinde slah edilerek OSB tiizel kisiligini
kazanamayanlarm iglemleri Bakanlik¢a resen sonlandirilir ve OSB niteliklerini kaybederek, sicilden
terkin edilir.

GECiCi MADDE 4 1) Kanunun yaymlandig tarihten énce yapilan tahsis ve/veya
kazamlnus haklarla ilgili olarak; katilimcmm arsa tahsislerinin iptalinde iade edilecek arsa bedeli;
miitesebbis heyet/genel kurulca karara baglanmak sartiyla yih kanuni faiz oranlari ile belirlenen
arsa bedelinden az, yii parsel OSB tahsisbedelinden fazla olmamak {izere OSB tarafindan
belirlenerek 6denir.

GECICi MADDE 5 ¢1)1/7/2017 tarihinden once Kanunun 15 inci maddesi
cercevesinde kredi alacaklis1 kurulusun miilkiyetine gegen tasmmazlarm, en geg¢ 1/7/2019 tarihine
kadar satlamamasi veya kiraya verilememesi héllerinde, OSB’nin bagvurusuiizerine ilgili
mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen tagmmaz bedeli, kredi alacaklist
kurulus hesabma yatrrilarak tasmmaz, OSB adma tescil edilir. Bakanlk, OSB tarafindan talep
edilmesi durumunda, bu maddenin uygulanmasi kapsammnda ortaya cikacak tasmmaza iliskin
edinim masraflarmm tamamima kadar olan kismini kredilendirebilir.

GECICi MADDE 6 {1) Bu Yénetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten énce yapi ruhsatim
almig olup, 60 mc1 maddenin birinci fikrasmm (b) bendi ile ikinci fikrasmmn (b) bendinde belirtilen
stirelerde isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almayan ve arsa tahsisleri iptal edilmeyen katilimcilar i¢in
bu siireler, bu Yonetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten itbaren katlimcmm 3 ay iginde OSB
yonetimine basvurmastile yeniden baglar. Ayrica OSB tiizel kisiligi en gec 1 ay icinde bu
durumdaki tiim katimcilarm bu konuda bilgilendirmek zorundadir.

OSBUK yénetim kurulu asil iiye sayisimn tamamlanmasi

GECIiCi MADDE 7 — (Ek:RG-6/8/2019-30854)

(1) 94 {incii maddede yapilan degisiklikler geregince, mevcut OSBUK yonetim kurulunun
tiye saysy, srastyla yedek {iyelerden tamamlanir.



Tiir de gisikligi

GECICi MADDE 8 — (Ek:RG-16/4/2020-31101)

(1) Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce 5 inci maddenin yedinci fikrasinda belirtilen
sekilde yapilan OSB tiir degisiklikleri gegerliligini korur.

Yardim ve bagislar

GECIiCi MADDE 9 — (Ek:RG-16/4/2020-31101)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce OSB’ler tarafindan yapiimis olan yardim ve
bagsslar 23 tincii maddenin birinci fikrasmm (cc) bendine gére yapilnis sayilir.

Yiiriirliikk

MADDE 102 — (1) Bu Yonetmelik yaymn tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 103 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakam yiir{itiir.

(1) 16/4/2020 tarihli ve 31101 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan degisiklikle maddeye altinct
fikrasindan sonra gelmek iizere yedinci fikra eklenmis ve sonraki fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

(2) 16/4/2020 tarihli ve 31101 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan degisiklikle maddeye ikinci
fikrasindan sonra gelmek iizere iiciincii fikra eklenmis ve diger fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

Ekleri icin tiklayiniz.
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